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Finansinspektionens godkinnande

Prospektet har godkénts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med
bestimmelserna i 2 kap. 25 och 26 §§ i lagen (1991:980) om handel med
finansiella instrument. Det innebér inte nagon garanti fran Finansinspektionens
sida att sakuppgifterna i prospektet ar riktiga eller fullstandiga.

Definitioner

[ detta prospekt giller foljande definitioner om inget annat anges: Med ”"Bolaget”,
”Amhult 2” och "Amhult 2 AB” avses koncernen med moderbolaget Amhult 2 AB
(publ), organisationsnummer 556667-0492.

Handlingar inforlivade genom hanvisning

Detta prospekt bestar av, utdver foreliggande dokument, féljande handlingar som
harmed inférlivas genom hdnvisning:

Bolagets arsredovisningar avseende rdakenskapsaren 2010, 2011 och 2012 samt
halvarsrapporterna for 2012 och 2013. Arsredovisningarna har reviderats av
Bolagets revisor. Hanvisningen avser endast historisk finansiell information
inklusive  forvaltningsberattelser, noter = och  revisionsberittelser i
arsredovisningarna for respektive ar.

Bolagets halvarsrapport avseende forsta halvaret 2013. Halvarsrapporten har
oversiktligt granskats av Bolagets revisor.

Tva stycken virdeutldtande betriaffande Bolagets fastigheter upprittade av
VarderingslInstitutet i Vastra Sverige AB.

Foreliggande prospekt och samtliga handlingar som inforlivats genom hanvisning
enligt ovan kommer under Prospektets giltighetstid att finnas tillgangligt i
pappersform hos Bolaget samt i elektronisk form pa Bolagets hemsida,
www.amhult2.se.
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Sammanfattning

Prospektsammanfattningar bestdr av informationskrav uppstdllda i "Punkter”.
Punkterna dr numrerade i avsnitten A-E (A.1 - E./). Sammanfattningen i detta
Prospekt innehdller samtliga de punkter som krdvs i en sammanfattning fér aktuell
typ av virdepapper och emittent. Eftersom vissa punkter inte dr tillimpliga for alla
typer av prospekt kan det dock finnas luckor i punkternas numrering. Aven om det
krdvs att en punkt inkluderas i sammanfattningen fér aktuell typ av vdrdepapper
och emittent, dr det mdjligt att ingen relevant information kan ges rérande
punkten. Informationen har dd ersatts med en kort beskrivning av punkten
tillsammans med angivelsen “Ej tillimplig”.

__________________________________________________________________________________________________________________________

———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

Al i Introduktion | Féljande sammanfattning ska ses som en introduktion till Prospektet
' : och varningar | och innehller inte nédvindigtvis all information for ett
: investeringsbeslut, varfor varje investeringsbeslut ska baseras pa
i Prospektet i dess helhet.

Den som vacker talan vid domstol med anledning av prospektet kan
© bli t for kostnaderna for 6versattning av Prospektet.

Civilrattsligt ansvar kan endast dlaggas de personer som upprattat
i sammanfattningen om denna ar vilseledande, felaktig eller oforenlig
mde ovriga delar av prospektet eller som tillsammans med andra
i delar av Prospektet, ger nyckelinformation till ledning foér investerare
som oOvervager att investera i Bolaget.

P A2 ' Finansiella i Ej tillamplig. Det finns inga finansiella mellanhdnder avseende

' mellanhinder | Foretridesemissionen.

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

__________________________________________________________________________________________________________________________

krav
B.1 i Firma och Bolagets registrerade firma ar Amhult 2 AB (publ) med ,
handels- organisationsnummer 55667-0492. Handelsbeteckningen for Bolagets

i beteckning 5 aktie &r AMH2 B

1 B.2 Emittentens Amhult 2 ar ett publikt bolag som bildats i Sverige. Styrelsen har sitt
' 1 sdte och i sdte i Goteborgs kommun. Bolagets associationsform ar ett aktiebolag
bolagsform och dess verksamhet regleras av aktiebolagslagen (2005:551).

__________________________________________________________________________________________________________________________

' B.3 . Emittentens Amhult 2 AB skall projektera, bygga och forvalta bostads-fastigheter
: funktion och ! i och kommersiella fastigheter pa ett rationellt och kostnadseffektivt

: huvudsakliga ' satti Goteborg med omnejd. Byggandet och forvaltningen skall ske

. verksamhet | med omsorg till hyresgisterna, och skapa lonsamhet i

' fastighetsbesténdet.

Amhult 2 AB verksamhet ar i forsta hand att bygga och forvalta

_________________________________________________________________________________________________________________________



i att bebygga de befintliga fastigheterna i Amhult Centrum, etapp II,
som Bolaget dger. Darefter skall foretaget successivt forvarva och

i utveckla nya byggnadsprojekt i nairomradet dar synergivinster kan
goras med befintlig verksamhet.

Byggnationen av etapp Il kommer att ske i omgangar med en eller

. flera totalentreprendrer och i de olika projektfaserna. Amhult 2 AB !
avser att lagga stor vikt vid upphandling for de olika projekten, allt for
i att bibehalla en liten och kompetent administration. Det &r Amhult 2:s |
. intention att erbjuda ett sé varierat och konkurrenskraftigt centrum
som mojligt.

B.4a | Tendenser Det senaste arets allt lagre byggande har gjort att konkurrensen
i som paverkar : mellan byggforetagen har dkat allt mer om att fa de byggprojekt som
| emittenten . erbjuds pd marknaden. Det vilket har lett till ldgre byggkostnader. En
och de tendens som kan komma att brytas vid ett 6kat byggande om
i branscher dar | samhallsekonomin viander uppat.
: denne dr :
. verksam | Rintan har under de senaste aren varit valdigt 1ag. I det korta

1 perspektivet finns tendenser om fortsatt ldga rantor, men i ett langre
. perspektiv kommer rintan att successivt hojas vilket kommer
i innebdra hogre rantekostnader for Bolaget.

Trots en ganska kirv ekonomi med forhallandevis hog arbetsloshet
i har fastighetspriserna och priset pd bostadsratter hallit sig stabila.
i Under det senaste aret har framforallt priset pa bostadsrétter tenderat :

| att oka.
' B.5 . Beskrivning av | Amhult 2 AB &r moderbolaget i en underkoncern till Tipp Fastighets
: koncernens AB. Genom dotterbolaget Terrester AB dger Bolaget fastigheter med
' och emitten- ! en total areal om cirka 44 000m?2 i Amhult, Torslanda. Terrester AB
tens stillning har i sin tur tva heldgda dotterbolag, Amhults Centrumparkering AB
i inom denna | och Alfa Bostad i Torslanda AB.

B.6 i Storre aktie- Amhult 2 AB har drygt 550 aktiedgare och ar listat pa AktieTorget. |
' + agare, kontroll | Tipp Fastighets AB dger 57 procent av kapitalet och har 91 procentav
. over Bolaget | rosterna i Amhult 2. Den nist stérsta aktiedgaren dr Mjobacks :
samt anmal- Entreprenad Holding AB med 516 800 aktier vilket innebar drygt 11
' ningspliktiga | procent av kapitalet och 2 procent av rosterna. Utover dessa
personer aktiedgare finns inte nagra aktiedgare som direkt eller indirekt
i innehar aktier motsvarande 5,0 procent eller mer av rosterna eller
aktiekapitalet.



' B.7 i Finansiell i Koncernens resultatrikning
'  informationi

| sammandrag | 6man 6 man
! samt ! Alla belopp i tkr 2013 2012 2012 2011 2010
forklarande R?relsens intdkter 4139 25563 32 229 39154 28441
5 beskrivning 5 R?relsens kostnader -4631 -25917 -29230 -42232 -26062
' ' Rorelseresultat -492 -354 2999 -3078 2379
: Finansnetto 63 297 598 410 238
| Vardeforandring
fastighet 0 -1012 15831 4748 -82
! Resultat fore skatt -429 -1069 19428 2080 2535

1
w
w
ol

Arets resultat -788 19114 1528 1895

Koncernens rapport éver finansiell stéillning

: 2013 2012 2012 2011 2010
. Alla belopp i tkr -06-30 -06-30 -12-31 -12-31 -12-31

Anlaggnings-
i tillgdngar 243988 180807 226150 180803 175246
i Omsattnings-
! tillgdngar 9946 218303 11866 38306 41711
1 S:a tillgdngar 253934 218303 238016 219109 216957
i Eget kapital 211555 191987 211889 192775 191247

i Langfristiga skulder 24 555 24818 24544 25070 23911
» Kortfristiga skulder 17 824 1498 1583 1264 1799
1 S:a eget kapital

i och skulder 253934 218303 238016 219109 216957

i Vardeférandringarna i fastigheterna har paverkat resultatet positivt. De

| ursprungliga fastigheterna har stigit med drygt 20 000 TSEK under de tre &r

' som den finansiella historiken beskriver. Under de senaste ren, i anslutning
 till att projektering och byggnation har bérjat har nirmare 45 000 TSEK
investerats i fastigheterna.

Koncernens rapport éver kassaflodet

. 6man 6 man

Alla belopp i tkr 2013 2012 2012 2011 2010
| Kassaflode fran

i den lopande

i verksamheten 16232 21079 25453 -23399 -11229
i Kassaflode fran

i investerings-

i verksamheten -17672  -1012 -27 192 -252 -331
+ Kassaflode fran

i finansiering-

i verksamheten 0 0 0 0 0
© Forandring av

i likvida medel -1440 20067 -1739 -23651 -11560
' Likvida medel vid

! &rets bérjan 2780 4519 4519 28170 39730
! Likvida medel vid

| &rets slut 1340 24586 2780 4519 28170



i Nyckeltal

; 6min 6 man
© Alla belopp i tkr 2013 2012 2012 2011 2010

i Nettoomsattning

i (TSEK) 4139 25563 32229 39154 28 441
' Balansomslutning

i (TSEK) 253934 218303 238016 219109 216957
| Egetkapital (TSEK) 211555 191987 211889 192775 191247
| Soliditet (%) 83,3 87,9 89,0 88,0 88,1
! Avkastning pa eget

| kapital (%) -0,2 -0,4 9,4 0,8 1,0
: Avkastning pa totalt

| kapital (%) -0,1 -0,5 8,5 1,0 1,2
! Resultat per aktie

| (SEK) -0,07  -0,17 4,12 0,33 0,41
i Eget kapital per aktie

i (SEK) 45,52 41,31 45,59 41,48 41,15
i Antal aktier (TST) 4647 4647 4647 4 647 4 647
i Antal anstéllda 4 4 4 5 6

i Vasentliga hindelser efter 30 juni 2013

Efter redovisade rakenskaper per halvarsskiftet 2013 inga storre

i forandringar intraffat betraffande Bolagets finansiella stéallning. Under
i juli ménad har byggnationen av Kvarter K varit stingda pa grund av
semester, men ar nu ater i full gang. Det negativa kassaflodet har tackts
i genom upptagna byggnadskreditiv.

B8 | Utvald r Ej tillamplig. Detta Prospekt innehaller inte ndgon

: i proforma- i proformaredovisning.

\..iredovisming G ]
' B.9 i Resultat- i Ej tillamplig. Bolaget har inte limnat ndgon resultatprognos.

S . prognos e ,
1 B.10 i Revisions- i Ej tillamplig. Det finns inte ndgra anmarkningar i

! . anmérkning | revisionsberittelserna.

———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

1 B.11 i Otillrackligt  : Amhult 2 AB har med nuvarande expansionsplaner tillrackligt
' . rorelsekapital | rorelsekapital for att under den kommande tolvm&nadersperioden
' fullgora Bolagets betalningsforpliktelser varefter de forfaller till
' betalning det narmaste aret. De investeringar som gors i beslutade
fastigheter tacks forutom av eget kapital genom upptagande av
! byggnadskreditiv innan lanen placeras.

Nyemissionen ar ett led i att 6ka takten i byggandet av fastigheter for
i den kommersiella handeln i Amhult. Genom nyemissionen behdéver

. inte Bolaget sélja alla bostadsratter innan nista byggnation kan borja,
utan utbyggnadstakten kan 6ka.



——————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

i Punkt | Informations- : Information
A B R
'C.1 | Vardepapper | Nya Aktier i Amhult 2 AB (publ), ISIN-kod SE0001356932 '
S csomerbjuds i
1 C.2 Denominering | De Nya Aktierna ar denominerade i SEK.
. C.3 | Totaltantal . Aktiekapitalet i Amhult 2 AB uppgar 92 948 000 kronor, férdelat p&
| i aktier i Bolaget | 4 647 400 aktier, varav 2 025 000 aktier av serie A och 2 622 400
! aktier av serie B. Aktiernas kvotvirde ar 20 SEK per aktie.
Den extra bolagsstamman den 27 juni 2013 beslutade om att ge
| styrelsen ett bemyndigande om nyemission. Styrelsen beslot pa
styrelsemote den 22 augusti att genomfora en foretradesemission
i som berdattigar innehavare av B-aktier att for tva innehavda aktier
. teckna en ny B-aktie. Darigenom kan antalet aktier i Bolaget maximalt :
: 6kamed 1311 200 B-akter. ’
. Efter genomford fulltecknad nyemission av ytterligare 1 311 200
aktier av serie B kommer aktiekapitalet att uppga till 119 172 000
i kronor. Bolaget kommer da att ha 5 958 600 aktier, varav 2 025 000
aktier av serie A och 3 933 600 aktier av serie B.
C.4 . Rattigheter . De nya aktierna medfor ritt till utdelning fran och med .
| som samman- | rakenskapsaret 2013. Alla aktier har lika ritt till utdelning och andel i |
r hdnger = med : samband med Bolagets likvidation som de befintliga aktierna. De Nya
._____..__.vardepappren . aktierna har samma réstrétt som befintliga B-aktier i Amhult2.
1 C.5 i Inskrankningar | Ej tillamplig. Aktierna ar inte foremal for nagra
! ' 1 den fria 6ver- ! 6verldtelsebegransningar.
L .ilatbarheten i ]
C.6 i Upptagande till | De Nya Aktierna kommer att bli och de befintliga B-aktierna ar
. handel . foremal for handel pa AktieTorget.
» C.7 + Utdelnings- . Bolaget har under tidigare ar inte lamnat n&gon utdelning till
policy aktiedgarna. Foretaget har som utdelningspolicy att minst 50 procent
: i av arets resultat skall lamnas i utdelning efter genomférd byggnation
av projektet Amhult Centrum etapp II.
{AVSNITT D - RISKER """ 7
. Punkt ! Informations- : Information
KTy
' D.1  Huvudsakliga | Innan en investerare beslutar sig for att teckna Nya Aktier ar det
:  risker . viktigt att noggrant analysera de risker som ar forknippade med

relaterade till

Bolaget och den bransch Bolaget verkar i. Nedan presenteras ett antal

' emittenten ' risker som kan ha en inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat
eller och/eller finansiella stéllning.

i branschen

Bolagets verksamhet ar utsatt for affirsmassiga risker sa som att den
: vardepappershandel och de byggprojekt som ska genomforas kan bli
i mindre lyckosamma vilket i sa fall kan komma att paverka Bolagets



i Amhult 2 AB ar ett relativt litet bolag med begransade administrativa
och personella resurser. Felaktig hantering av administrationen och

i personalen kan leda till negativa ekonomiska konsekvenser for
Bolaget.

Bolaget arbetar i ett begransat geografiskt omrade vilket kan f3 till

. effekt att upplevs Bolaget inte som seriost eller det omrade som
Bolaget bebygger som attraktivt kan det fa negativa konsekvenser for
i den handel som kommer att ske i omradet och minska

. attraktionskraften att bosatta sig i omradet. Minskat fortroende for
Bolaget och omradet kan fa negativa konsekvenser for

' resultatutvecklingen i Bolaget.

Byggnationen av Amhult etapp Il kommer att krava ett stort kapital
i vilket kommer att paverka kassaflodet negativt. Kan inte Bolaget
finansiera utbyggnaden med egna medel eller lanade medel kan det
i senarelagga utbyggnaden och begransa resultatet i Bolaget.

Viktigt for den kommande resultatutvecklingen ar att Bolaget kan
i hyra ut sa stor del som mojligt av det befintliga lokalerna och
. lagenheterna. En hog vakansgrad paverkar Bolagets resultat negativt.

Bolaget placerar sin 6verlikviditet i korta placeringar pa ,
. vardepappersmarknaden. Felaktiga placeringar kan snabbt resulterai !
forluster. For att styra ledningens agerande inom det finansiella
i omradet har styrelsen uppréttat en finanspolicy. Det ar av stor vikt att :
. Bolagets foretradare héller sig till finanspolicyn. Ett felaktigt agerande
kan bidra till negativa konsekvenser for Bolagets finansiella stdllning :
i och resultat.

Fastigheterna i Bolaget utgor den storsta tillgaingsmassan i Bolaget. En
i forandring av varderingen far stora konsekvenser for Bolagets

stallning och resultat. Bolaget later darfor infor varje arsbokslut ett

i oberoende varderingsinstitut genomfora en varderinga av

. fastigheterna. Noteras bor att vardering alltid innebar ett matt av
subjektivitet och det slutligt korrekta vardet pa en tillgang erhalls

i forst nar en faktisk forséljning genomfdrs av oberoende parter pa en

. fri marknad.

i Forvaltningsresultatet, det vill sdga intdkterna minskat med de

. lopande kostnaderna r till stora delar beroende av att lokalerna och
lagenheterna ar uthyrda. Normalt kan férandringar i kostnadsmassan
i skjutas over pa hyresgasten, men finns det ingen hyresgast far
fastighetsigaren sjilv bara kostnaderna, vilket far negativa

i konsekvenser pa Bolaget resultat.

Erbjudandet ar ett led i att finansiera byggandet av delar av Amhult

i centrum, etapp II. Emissionen ar inte i sin helhet garanterad, vilket ,
' kan innebira att Bolaget erhéller mindre kapital &n vad som erfordras !
for byggandet i den takt som beskrivs i prospektet. '

Det kan dven finnas risker relaterade till Bolaget och branschen som
i for narvarande inte ar kianda for Bolaget.



1 D.2 Huvudsakliga Risker relaterade till de Nya Aktierna inkluderar bland annat att
' ' risker i Bolaget ar ett mindre fastighetsbolag vars aktie har en lag likviditet.
' relaterade till | Det innebér att det kan vara svart att sélja storre poster av aktien pa
vardepappren en gang. Bolagets aktie kan som alla marknadsnoterade virdepapper
! i fluktuera beroende pa faktorer sa som resultatutveckling, konjunktur
och ranteldge. Bolaget har inte for avsikt att lamna ndgon utdelning
i under kommande byggnation utan alla avkastning for aktiedgaren ar

krav

P E1 : Emissions- i Nyemissionsbeloppet férvéntas tillfor Amhult 2 AB maximalt
i belopp och 1 26 224 000 kronor fore emissionskostnader, 25 724 000 kronor efter
| emissions- ' emissionskostnader pa cirka 500 000 kronor, om emissionen tecknas
kostnader fullt ut.

i E2a | Motiv och . Under 2013 har Amhult 2 pabérjat byggnationen av kvarter K i

| i anvandning av | projektet Amhult Center etapp II. Kvarter K innehdller bland annat 52
' emissions- i lagenheter som kommer att siljas ut som bostadsratter vilket kommer
likviden vara en del av finansieringen av kommande utbyggnad i projektet. Nar
| i planeringen av Amhult kommit in i ett skarpt lage med byggnation har
! . ett flertal av de kommande hyresgisterna i de kommersiella lokalerna :
visat intresse av att komma in tidigare an planerat. For att paskynda
; i byggnationen av dven de kommersiella lokalerna genomférs denna
E : nyemission. Styrelsen vill ocks genom nyemissionen halla fast vid
strategin att inte ha en hogre beldningsgrad dn 60 procent.
5 : Styrelsen har valt en féretridesemission framfor en riktad emission fér
att dirmed ge samtliga aktiedgare samma mojlighet att medverka i |
i i Bolagets utveckling, och forsvara sin dgarandel, da Bolaget nu star infor
. genomforandet av sina byggnationer. '

' E3 ! Erbjudandets : Foretradesritt - Den som pd avstimningsdagen den 6 september

' former och 2013 ar registrerad som aktiedgare i Amhult 2 AB (publ) erbjuds med
+ villkor i foretradesratt att teckna en (1) ny aktie for tva (2) innehavda

| registrerade aktier i Bolaget.

Emissionsvolym - 26 224 000 kronor fordelade pa 1 311 200 aktier.

i Teckningskurs - 20 kronor per aktie. Courtage utgar e;j.

. Teckningstid - 16 september 2013 - 8 oktober 2013. .
i Teckning med foretradesratt - For befintliga och direktregistrerade
1 agare sker teckning pa den fardigtryckta emissionsredovisningen eller :
Sarskild anméalningssedel 1. Forvaltarregistrerade dgare ska teckna '
! sin foretradesratt genom instruktioner fran respektive forvaltare.

i Likvid - Tilldelade aktier ska betalas senast 3 bankdagar efter
utfirdandet av avrakningsnotan enligt instruktion pa

i avrakningsnotan. Aktierna berdknas levererade till VP-konto/depa i

' mitten av oktober 2013.

Handel i teckningsratter - teckningsratterna kommer att handlas pa
i AktieTorget fran den 16 september till den 3 oktober 2013. '

10



i Intressen som
i har betydelse
. for foretrades-
emissionen

i Amhult 2 AB har den 22 augusti 2013 erhdllit en skriftlig

' teckningsforbindelse fran Bolaget storsta aktiedgare, Tipp Fastighet,
med adressen Flygledarvagen 3 A, 423 37 TORSLANDA, att bolaget

' kommer att teckna sin andel av nyemissionen.

For teckningsforbindelsen utgar ingen ersattning. Tecknaren har ej
» stallt sarskild sdkerhet for fullféljande av dtagandena till Bolaget vare
 sig i form av pant eller likvida medel.

———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

+ Ej tillampligt. Bolaget har inte tecknat ndgot Lock-up avtal vilket skulle :
' hindra ndgon part att silja sina aktier. :

***************************************************************************************************************************

i Utspadnings-
 effekt

i For befintliga aktiedgare som inte tecknar sig i foreliggande emission

! uppstar en utspadningseffekt om totalt 1 311 200 nyemitterade aktier, :
vilket motsvarar ytterligare drygt 28 procent aktier i Amhult 2 om

i emissionen fulltecknas.

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

i Kostnader

' som alaggs

| investeraren
' av emittenten
 eller

» Ej tillamplig. Emittenten dlagger inte investeraren ndgra kostnader.

11



Riskfaktorer

En investering i Amhult 2 AB utgor en affirsmojlighet, men innebar ocksa risker.
Dessa kan p.g.a. omvarldsfaktorer och Bolagets affarsinriktning vara svara att
kvantifiera. Hela det investerade kapitalet kan forloras. [ foretag med ringa eller
begransad historik kan risken ses som extra stor. For att bedoma Bolaget ar det
viktigt att beakta de personer som skall driva verksamheten, deras bakgrund,
samt riskprofilen i den verksamhet som skall bedrivas. Den som 6verviger att
teckna sig for kop av aktier i Amhult 2 AB bor inhdmta rad fran kvalificerad
radgivare. Nedan redogors for ett antal riskfaktorer som har betydelse for
bedémningen av Bolaget och dess aktie. Riskfaktorerna ar inte framstaillda i
prioriteringsordning och gor inte ansprak pa att vara heltackande.

Bolagsrisker

Affirsmassiga risker

De affirsmidssiga riskerna i Amhult2 avser framst risker inom
forvaltningsverksamheten, vardepappershandel och pagdende och kommande
projektutveckling. De affirsmassiga riskerna kan innebéra att Bolaget gér mindre
lyckade vairdepapperstransaktioner eller genomfoér projekt som inte ar
lonsamma, vilket kan paverka Bolagets verksamhet, finansiella stillning och
resultatutveckling.

Administrativa risker

Ambhult 2 har begransade administrativa resurser vilket gor att nar Bolaget nu
stdr infor en kraftig utbyggnad kan dessa visa sig otillrackliga. Bristande
administration kan bidra till svarigheter att genomféra kommande projekt,
fordyrning av projekten och senareldggning av projekt. Lonsamhetsmassigt kan
det fa negativa konsekvenser for Bolaget.

Beroende av nyckelpersoner

Amhult 2 ar ett litet bolag med nyckelpersoner som har ett stort ansvar for
Bolagets utveckling och lonsamhet. En eventuell forlust av nyckelpersoner ar ett
avbrack i Bolagets dagliga verksamhet men har ingen langsiktig effekt pa
koncernens framtida intjaningsféormaga och lénsamhet.

Fortroenderisker

Med fortroenderisker avses risken for negativ paverkan pa Bolagets anseende
och minskat fortroende for Bolaget hos allminheten och dgare. Bolaget ar ett
lokalt verksamt, mindre bolag, arbetande pa en kdnd marknad och efterstravar
en lag risk. Brister i personalens agerande och kunskap kan leda till ett minskat
fortroende for Bolaget, vilket i forlingningen kan fa negativa konsekvenser for
Bolagets ekonomiska utveckling.

Risker i kassaflodet

Koncernens stir infor en period med stora investeringar som kommer att
paverka kassaflodet negativt. Fel hanterat kan det negativa kassaflodet fa till
konsekvens att Bolaget inte kan betala de investeringar som gors. Ett
misslyckande i att generera vinster i tillfredstidllande omfattning eller ett
misslyckande med att 16sa uppkomna finansieringsbehov kan substantiellt
paverka Bolagets verksamhet och kan &ven leda till féretagsrekonstruktion,
konkurs eller annan avveckling av Bolaget.
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Kundférluster och vakansgraden

Koncernen har kundfordringar som till stor del avser hyresfordringar. Dessa ar
exponerade for en kreditrisk, vilket innebar att Amhult 2 kan fa svarigheter att fa
dessa betalda vilket paverkar Bolaget negativt. Bolaget ar dven utsatt for en risk
att st med en storre mangd lagenheter eller hyreslokaler outhyrda, vilket gor att
Bolaget maste sinka hyresnivan for att finna hyresgéster. En sddan siankning av
hyresnivan skulle paverka Bolagets intjaning och resultatutveckling negativt.

Finansiella risker avseende Kkortfristiga placeringar/handel med
viardepapper

Finansiella risker avseende Kkortfristiga placeringar bestar framst i att
placeringarna minskar i varde, vilket paverkar Bolagets finansiella stillning och
resultat negativt.

Finanspolicy

Finansverksamheten styrs genom en av styrelsen faststilld finanspolicy. Finans-
policyn anger overgripande regler for hur finansverksamheten i Amhult 2 AB
med dotterbolag skall bedrivas. Den anger hur ansvaret for finansverksamheten
skall fordelas, vilka finansiella risker koncernen ar beredd att ta samt hur
riskerna skall begrinsas. Finanspolicyn skall dven fungera som vigledning i det
dagliga arbetet for personalen inom ekonomiavdelningen.

Ar inte finanspolicyn tillrickligt tydlig eller att den inte f6ljs till fullo kan det
skapa situationer som far negativ inverkan pa Bolagets finansiella stillning och
resultatutveckling.

Fastigheternas virde

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt viarde i enlighet med IAS 40.
Fastigheternas verkliga varde har faststillts till 226 mkr genom en vardering
genomford av Varderingsinstitutet i Vastra Sverige AB. Varderingen utférdes per
den 2012-12-31.

Viarderingen baserades pa avkastningsmetoden och kalkylen innebar en analys
av framtida betalningsstrommar som innehavet forvantas generera under
kalkylperioden. Vidare framriknas ett avkastningsbaserat nuvarde baserat pa
periodens betalnetto, det egna kapitalet av restvardet vid kalkylperiodens slut
samt lanat kapital vid vardetidpunkten.

Noteras bor att vardering alltid innebar ett matt av subjektivitet och det slutligt
korrekta vardet pa en tillgang erhalls forst nar en faktisk forsaljning genomfors
av oberoende parter pa en fri marknad.

Fastighetskostnader

Driftskostnader utgors till stor del av kostnader for el, renhallning, virme och
vatten. Merparten av Kkostnaderna debiteras hyresgisterna. Saledes &ar
exponeringen mot forandring av kostnaderna pa kort sikt relativt begransade.

Fastighetsskatten ar en statlig skatt baserad pa fastigheternas taxeringsvarde och
ar helt avhangig av politiska beslut, sdsom skattesats och faststillande av
taxeringsvirde, vilket Amhult 2 inte kan paverka. Aven fastighetsskatten vidare-
debiteras hyresgisterna forutsatt att ytan inte ar vakant, dd fastighetsdgaren
sjalv far bara kostnaden vilket far negativa konsekvenser pa Bolagets resultat.
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Emissionen ar inte garanterad

Erbjudandet ar ett led i att finansiera byggandet av delar av Amhult centrum,
etapp II. Emissionen ar inte i sin helhet garanterad, vilket kan innebéra att
Bolaget erhadller mindre kapital dn vad som erfordras for byggandet i den takt
som beskrivs i prospektet.

Risker relaterade till Bolagets aktie

Aktiens likviditet

Amhult 2 AB ar upptagen till handel pa AktieTorget. Bolaget ar relativt litet med
en stor del av aktierna knutna till huvudagaren vilket gor att regelbunden handel
pa aktiemarknaden ar begriansad. Det innebdr att likviditeten i aktien ar
begransad. Det finns ingen garanti for att aktier forvarvade genom nyemissionen
kan séljas till for innehavaren acceptabla nivaer vid varje given tidpunkt.

Kursfall pa aktiemarknaden

Aktiemarknaden kan generellt gd ner av olika orsaker sa som rantehdjningar,
politiska  utspel, valutakursférandringar och samre konjunkturella
forutsattningar.

Aktiemarknaden praglas aven till stor del av psykologiska faktorer. En aktie som
Ambhults aktie paverkas pa samma sitt som alla andra aktier av dessa faktorer,
vilka till sin natur manga ganger kan vara problematiska att forutse och skydda
sig mot.

Utdelning

Amhult 2 AB har inte ldmnat ndgon utdelning och Bolagets styrelse har inte for
avsikt att under pagdende byggnation foresla nagon utdelning. Till fo6ljd av detta
kommer en potentiell vardestegring pa Bolagets aktie de ndrmaste aren vara den
enda mojligheten till avkastning fér den som investerar i Bolagets aktier.
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Styrelsens forsikran

Prospektet har upprittats av styrelsen for Amhult 2 AB (publ) med anledning av
nyemission. Styrelsen for Amhult 2 AB (publ) ar ansvarig for innehallet i
prospektet. Harmed forsdkras att styrelsen vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgarder for att sdkerstilla att uppgifterna i prospektet, savitt
styrelsen vet, Overensstimmer med faktiska forhallanden och ingenting ar
utelamnat, som skulle kunna paverka prospektets innebord. Prospektet har inte
varit foremal for granskning av Bolagets revisorer.

Goteborg den 22 augusti 2013
Styrelsen, Amhult 2 AB (publ)

Eigil Jakobsen Alf Lindqvist Anders Wengholm
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Arsredovisningar och bolagsordning kan bestillas i pappersform fran Bolaget
eller hdmtas fran Bolagets hemsida:

Amhult 2 AB
Flygledareviagen 3 A

423 37 TORSLANDA
Hemsida: www.amhult2.se

Uttalanden om framtiden

Uttalanden om framtiden och &vriga framtida forhallanden i detta prospekt
aterspeglar styrelsens nuvarande syn avseende framtida hédndelser och
finansiella utveckling. Framatriktade uttalanden uttrycker endast de
beddmningar och antaganden som styrelsen gor vid tidpunkten fér prospektet.
Dessa uttalanden &dr val genomarbetade, men ldsaren uppmirksammas pa att
dessa, sasom alla framtidsbeddmningar, dr forenade med osdkerhet.
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VD har ordet

Baste aktiedgare, intressenter och blivande
aktiedgare i Amhult 2 AB.

Det har nu gatt atta ar sedan Amhult 2 gjorde
sin forsta publika emission och listade sig pa
AktieTorget. Vi i ledningen av Bolaget var da
overtygade om att byggandet av en smastad i
Ambhult snart skulle paborjas, detta baserat
pa den tidplan Goteborgs Stad levererat for
arbetet.

Arbetet med detaljplanen drog ut pa tiden, vilket det finns flera orsaker till. En av
dessa var den hart trafikerade viag 155 som leder fran Goteborg ut till Torslanda.
Planering och utbyggnad av denna for att mota de kommande trafikflodena har
varit av vikt att fa fardigstillda. En ytterligare faktor var den knutpunkt for
kollektivtrafik som behévde studeras och revideras i ett flertal omgangar for att
kunna mota kraven pa en snabb och effektiv kommunikation.

Naturligtvis pdverkades bolaget och dven ni aktiedgare av forseningen. Vi
vidhaller dock att det viktigaste for oss i sammanhanget alltid har varit en flexibel
och biast mojliga detaljplan. Det gynnar bolagets stillning i det langsiktiga
perspektivet.

Vi fick i januari 2012 en laga kraft vunnen detaljplan, och har nu satt spaden i
jorden. Forsta byggnaden med 52 stycken bostadsratter och 3 butikslokaler och
garage for 55 bilplatser ar paborjad, grunden ar lagd och stommen till byggnaden
haller pa att resas. Forsdljningen av lagenheterna har gatt tillfredsstallande, och
ca 30% av lagenheterna ar salda ett ar fore planerad inflyttning.

Ur ett bolagsperspektiv har vi haft en god avkastning. Vid emissionen 2005 var
substansvirdet per aktie 20 kronor, vilket under dessa atta ar har okat till 45
kronor per aktie. Okningen har till stor del skett genom virdestegring pa
fastigheten, men dven genom upparbetade vinster som gjorts i Bolaget under
aren. Har betyder framforallt byggandet och forsiljning av bostadsritter i Brf
Flygledaren mycket. Produktionen genererade en vinst pa drygt 25 miljoner
kronor. Aktiekursen har inte tillfredstidllande nog f6ljt med i denna utveckling. Vi
bedoémer det som en reaktion pa den avvaktan som funnits fore byggnationens
start. Nar vi gar ifrdn att vara ett kommande byggprojekt till att vara ett
fastighetsbolag med ett fastighetsbestand med bra avkastning i ett av Goteborgs
mest attraktiva omraden, bor detta rimligen avspegla sig i aktiekursen.

For Er aktiedgare som funderar pd om ni ska vara med i den aktuella
nyemissionen sa vill jag peka pa det substansvarde som finns i aktien.

For er som inte ar aktiedgare tidigare sa halsar jag dven er vilkomna. Genom att
teckna er i emissionen far dven ni del av de 6vervirden som finns i vart

fastighetsbestand.

Maria Nord Johannesson
VD i Amhult 2 AB
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Bakgrund och motiv till nyemission

Nyemission

Under 2013 har Amhult 2 pabérjat byggnationen av kvarter K i projektet Amhult
Center etapp II. Kvarter K innehaller bland annat 52 lagenheter som kommer att
sdljas ut som bostadsritter vilket kommer vara en del av finansieringen av
kommande utbyggnad i projektet. I samband med att ligenheterna &ar
fardigstillda och tas i besittning av Bostadsrattsforeningen kommer
resultatavrdkning att ske i Amhult 2:s redovisning vilket kommer att paverka
Bolagets resultat och stéllning positivt.

Nar byggnationen av Amhult Center etapp Il nu har pabérjats har ett flertal av de
kommande hyresgasterna i de kommersiella lokalerna visat intresse av att fa
tillgang till lokalerna tidigare dn planerat. For att forcera byggnationen av de
kommersiella lokalerna som till stora delar ar forbokade av hyresgister
genomfors denna nyemission. Styrelsen har som ambition att genom
nyemissionen halla fast vid strategin att inte ha en hogre beldningsgrad an 60
procent.

Vid extra bolagsstimma den 27 juni 2013 gavs ett bemyndigande om att
genomfora en eller flera nyemissioner om maximalt 2 000 000 aktier. Styrelsen
tog sedan beslut den 22 augusti om villkoren fér nyemission.

Styrelsen har valt en foretradesemission framfor en riktad emission for att dirmed
ge samtliga aktiedgare samma mdjlighet att medverka i Bolagets utveckling, och
forsvara sin dgarandel, niar Bolaget nu star infér genomfdrandet av sina
byggnationer. Bolaget huvudagare, Tipp Fastighets AB, har forbundit sig att
teckna sin del av emissionen, motsvarande cirka 6 miljoner kronor.

Emissionslikviden ska i forsta hand anvédndas till beslutade byggnation av
Kvarter O och P, som ar under upphandling vilka kostnadsberaknas till drygt 200
miljoner kronor.

Blir inte foreliggande nyemission fulltecknad kan styrelsen komma att genomfora

en eller flera riktade emissioner mot institutionella investerare utanfoér befintlig
aktiedgarkrets.
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Villkor och anvisningar

Foretradesritt till teckning

Den som pa avstidmningsdagen den 6 september 2013 ar dgare av B-aktier i
Amhult 2 AB (publ) ager foretradesratt att teckna B-aktier i Amhult 2 AB (publ)
utifran befintligt aktieinnehav i bolaget. Dessutom tillimpas subsidiar
teckningsratt for befintliga aktiedgare att teckna B-aktier som inte tecknas med
stod av utfirdade teckningsratter.

Teckningsritter (TR)
Aktiedgare i Amhult 2 AB (Publ) erhdller for varje befintlig B-aktie en (1)
teckningsratt. Det kravs tva (2) teckningsratter for att teckna en (1) ny B-aktie.

Teckningskurs
Teckningskursen ar 20,00 kronor per aktie. Courtage utgar ej.

Avstamningsdag

Avstamningsdag hos Euroclear Sweden AB, (VPC) for ratt att erhdlla
teckningsratter ar den 6 september 2013. Sista dag for handel i Amhult 2 AB's
aktie med ratt till tilldelning av teckningsratter ar den 3 september 2013. Forsta
dag for handel i Amhult 2 AB's aktie utan ratt till teckningsratter i emissionen ar
den 4 september 2013.

Teckningstid

Teckning av nya B-aktier skall ske under tiden fran och med den 16 september
2013 till och med den 8 oktober 2013. Efter teckningstidens utgang blir
outnyttjade teckningsritter ogiltiga och forlorar darefter sitt varde. Efter
teckningstiden kommer outnyttjade teckningsrétter, utan avisering fran
Euroclear (VPC), att bokas bort fran aktiedgarnas VP-konton.

Handel med teckningsritter (TR)

Handel med teckningsratter kommer att ske pa Aktietorget under perioden fran
och med den 16 september 2013 till och med den 3 oktober 2013.
Vardepappersinstitut med erforderliga tillstdnd handlagger férmedling av kop
och forsdljning av teckningsrdtter. Den som o©nskar kopa eller sdlja
teckningsratter skall darfor vinda sig till sin bank eller fondkommissionar.
Teckningsratter som ej utnyttjas for teckning i foretrddesemissionen maste siljas
senast den 3 oktober 2013 eller anvindas for teckning av aktier senast den 8
oktober 2013 for att inte bli ogiltiga och forlora sitt varde.

Emissionsredovisning och anmilningssedlar

Direktregistrerade aktiedgare

De aktiedgare eller foretradare for aktiedgare som pa ovan ndamnda
avstimningsdag ar registrerade i den av Euroclear (VPC) for Bolagets rakning
forda aktieboken, erhaller fortryckt emissionsredovisning med (VPC), sarskild
anmalningssedel 1 och 3 samt Informationsbroschyr angdende nyemissionen. Av
den fortryckta emissionsredovisningen framgdar bland annat erhallna
teckningsratter. Den som ar upptagen i den i anslutning till aktieboken sarskilt
forda forteckning oOver panthavare med flera, erhdller inte ndgon
emissionsredovisning utan underrdttas separat. VP-avi som redovisar
registreringen av teckningsratter pa aktiedgares VP-konto utsidndes e;j.
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Férvaltarregistrerade aktiedgare

Aktiedgare vars innehav av aktier i Amhult 2 ar forvaltarregistrerade hos bank
eller annan forvaltare erhaller Informationsbroschyr angaende nyemissionen och
sarskild anmalningssedel 3. Teckning och betalning av foretradesratt skall ske i
enlighet med anvisningar fran respektive forvaltare, vilket kan innebéra att
deltagande i emissionen ska anmaélas till forvaltare innan slutdatum for
emissionen.

Teckning med stod av foretradesritt

Teckning med stod av foretradesratt skall ske genom samtidig kontant betalning
senast den 8 oktober 2013. Teckning genom betalning skall goras antingen med
den, med emissionsredovisningen utsanda, fortryckta inbetalningsavin eller med
den inbetalningsavi som ar fogas till den sadrskilda anmélningssedeln 1 enligt
foljande alternativ:

1) Inbetalningsavi

I de fall samtliga pa avstimningsdagen erhallna teckningsratter utnyttjas for
teckning skall endast den fortryckta inbetalningsavin anviandas som underlag for
teckning genom kontant betalning. Sarskild anmaélningssedel 1 skall da ej
anvandas. Observera att teckning ar bindande.

2) Sarskild anmalningssedel 1

[ de fall teckningsratter forvarvas eller avyttras, eller ett annat antal
teckningsratter dn vad som framgar av den fortryckta emissionsredovisningen
utnyttjas for teckning, skall den sarskilda anmailningssedeln anviandas som
underlag for teckning genom kontant betalning. Aktiedgaren skall pa sarskild
anmalningssedel 1 uppge det antal aktier som denne tecknar sig fér och pa
inbetalningsavin fylla i det belopp som skall betalas. Betalning sker saledes
genom utnyttjande av inbetalningsavin. Ofullstindig eller felaktigt ifylld
anmalningssedel kan komma att ldmnas utan avseende.

Sarskild anmélningssedel 1 kan erhallas fran Aktieinvest FK AB pa nedanstdende
telefonnummer. Ifylld anmalningssedel skall i samband med betalning skickas
eller lamnas pa nedanstaende adress och vara Aktieinvest FK AB tillhanda senast
klockan 17.00 den 8 oktober 2013. Det ar endast tillatet att insdnda en (1)
sarskild anmaélningssedel 1. I det fall fler &n en anmalningssedel insdndes
kommer enbart den sist erhillna att beaktas. Ovriga anmilningssedlar kommer
sdledes att lamnas utan avseende. Observera att teckning ar bindande.

Aktieinvest FK AB

Emittentservice

113 89 STOCKHOLM

Telefon:08-5065 1795

Fax: 08-5065 1701

E-post: emittentservice@aktieinvest.se

Teckning av aktier med subsidiar foretridesritt

Anmalan om teckning av aktier med subsidiar foretradesratt skall goras under
samma tidsperiod som teckning med foretradesratt. Anmalan om teckning skall
goras pa sarskild anmalningssedel 3 som finns tillgidnglig pa Bolagets hemsida
eller kan erhallas fran Aktieinvest FK AB. Anmalningssedeln skall vara
Aktieinvest tillhanda senast den 8 oktober 2013. Det ar endast tillatet att insdnda
en (1) sarskild anmalningssedel 3. I det fall fler 4n en anmalningssedel insdandes
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kommer enbart den sist erhdllna att beaktas. Ovriga anmélningssedlar kommer
saledes att ldmnas utan avseende. Observera att teckning dr bindande.

Tilldelning vid teckning med subsidiir foretradesratt

Besked om eventuell tilldelning av aktier tecknade med subsidiadr foretradesratt
lamnas genom oOversdndande av tilldelningsbesked i form av en avrakningsnota.
Likvid skall erldggas senast den dag som framkommer av avrakningsnotan. Nagot
meddelande lamnas ej till den som inte erhallit tilldelning. Erlaggs ej likvid i ratt
tid kan aktierna komma att Overldtas till annan. Skulle forséljningspriset vid
sadan overlatelse komma att understiga priset enligt detta erbjudande, kan den
som ursprungligen erhallit tilldelning av dessa aktier komma att fa svara for hela
eller delar av mellanskillnaden.

Teckning utan foretradesratt

For det fall nyemissionen inte blir fulltecknad genom teckning med stéd av
teckningsratter och med subsidiar foretradesratt kommer tilldelning att ske utan
stod av teckningsratter, vid eventuell 6verteckning kommer tilldelning att ske i
forhallande till ndr anmélningssedeln inkommit till Aktieinvest FK AB (fordelning
efter datumstdmpel, tidigare inkommen anmadlningssedel ger storre chans till
teckning). Anmadlan om teckning utan stéd av teckningsratter skall goras under
samma tidsperiod som teckning med foretradesratt. Anmalan om teckning skall
goras pa sarskild anmalningssedel 2 som finns tillgdnglig pd Bolagets hemsida
eller kan erhadllas fran Aktieinvest FK AB. Anmailningssedeln skall vara
Aktieinvest tillhanda senast den 8 oktober 2013. Det ar endast tillatet att insdnda
en (1) sarskild anmalningssedel 2. I det fall fler 4n en anmaélningssedel insdndes
kommer enbart den sist erhallna att beaktas. Ovriga anmilningssedlar kommer
sdledes att lamnas utan avseende. Observera att teckning ar bindande.

Tilldelning vid teckning utan féretriadesritt

Besked om eventuell tilldelning av aktier tecknade utan foretradesratt lamnas
genom Oversdandande av tilldelningsbesked i form av en avrakningsnota. Likvid
skall erldggas senast den dag som framkommer av avrikningsnotan. Nagot
meddelande lamnas ej till den som inte erhallit tilldelning. Erlaggs ej likvid i ratt
tid kan aktierna komma att overldtas till annan. Skulle forséljningspriset vid
sadan overlatelse komma att understiga priset enligt detta erbjudande, kan den
som ursprungligen erhallit tilldelning av dessa aktier komma att fa svara for hela
eller delar av mellanskillnaden.

Aktiedgare bosatta i utlandet

Aktiedgare bosatta utanfor Sverige (avser dock ej aktiedgare bosatta i USA,
Kanada, Nya Zeeland, Sydafrika, Japan, Australien) och vilka dger ratt att teckna
aktier i nyemissionen, kan vadnda sig till Aktieinvest FK AB pa telefon enligt ovan
for information om teckning och betalning.

Betald tecknad aktie (BTA)

Teckning genom betalning registreras hos Euroclear (VPC) sa snart detta kan ske,
vilket normalt innebdr nagra bankdagar efter betalning. Déarefter erhaller
tecknaren en VP-avi med bekriftelse pa att inbokning av betalda tecknade aktier
(BTA) skett pad tecknarens VP-konto. De nytecknade aktierna ar bokférda som
BTA pa VP-kontot tills nyemissionen blivit registrerad hos Bolagsverket.

Handel i BTA

Handel i BTA kommer att ske pa Aktietorget fran den 16 september 2013 till och
med att emissionen registrerats hos Bolagsverket.
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Leverans av aktier

Sa snart emissionen registrerats vid Bolagsverket, vilket berdknas ske i slutet av
oktober 2013, ombokas BTA till B-aktier utan sérskild avisering fran Euroclear
Sweden AB. For de aktiedgare som har sitt aktieinnehav forvaltarregistrerat
kommer information fran respektive forvaltare.

Offentliggorande av utfallet i emissionen

Snarast mojligt efter att teckningstiden avslutats kommer Bolaget att
offentliggora utfallet av emissionen. Offentliggérande kommer att ske genom
pressmeddelande och finnas tillgdngligt pa Bolaget hemsida.

Handel i aktien

AktieTorget ar ett vardepappersinstitut och driver en handelsplattform (MTF).
AktieTorget tillhandahaller ett effektivt aktiehandelssystem (INET Nordic),
tillgdngligt for banker och fondkommissiondrer anslutna till Nasdaq OMX
Stockholm. Det innebar att den som vill kopa och silja aktier som ar listade pa
AktieTorget anvander sin vanliga bank eller fondkommissionéar. Aktiekurser fran
bolag pa AktieTorget gar att folja i realtid hos de flesta Internetmaklare och pa
hemsidor med finansiell information. Aktiekurser finns dven att folja pa Text-TV
och i dagstidningar. Aktierna som nyemitteras i denna nyemission kommer att bli
foremal for handel pa AktieTorget.
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Amhult 2 AB

Amhult 2 AB éar ett publikt aktiebolag och bedriver verksamhet under denna
associationsform, vilken regleras av aktiebolagslagen. Bolaget bildades i Sverige
och registrerades 2004-09-27 med organisationsnummer 556667-0492. Den
ursprungliga firman var Trelog Nr 2223 AB. Nuvarande firma Amhult 2 AB
registrerades 2004-11-04.

Bolaget ska forvarva, projektera, bygga och forvalta fast egendom och darmed
forenlig verksamhet. Bolaget skall vidare bedriva handel med finansiella
instrument.

Bolaget ar anslutet till Euroclear (VPC), vilket innebar att det ar Euroclear
Sweden AB som for Bolagets aktiebok. Bolagets site dr Vastra Gotalands lan,
Goteborgs kommun. Bolagets aktie handlas pa AktieTorget sedan den 16 maj
2005 och vid arsskiftet 2012-12-31 fanns det drygt 550 aktiedgare.

Bolaget har inte wvarit part i nagra rattsliga forfaranden eller
skiljedomsforfaranden (inklusive dnnu ej avgjorda drenden eller sddana som
Bolaget 4r medveten om kan uppkomma) under de senaste tolv manaderna, och
som nyligen haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa Bolagets finansiella
stallning eller 16nsamhet.

Vid en extra bolagsstimman i Amhult 2 AB den 27 juni 2013 bemyndigades
styrelsen att genomfora en eller flera nyemission om av hégst 2 000 000 aktier
med eller utan foretradesratt for befintliga aktiedgare. Vid ett styrelsemoéte den
22 augusti beslutade styrelsen i Amhult 2 att genomféra en foretridesemission
om 1311200 aktier. Nyemissionen adr i linje med Bolagets
kapitalanskaffningsplan for att finansiera utbyggnaden av Amhult centrum etapp
tva.

Arsredovisningar for aren 2010, 2011 och 2012 jamte revisionsberittelser for
dessa ar samt halvarsrapporterna for 2012 och 2013 som inforlivats i prospektet
genom hanvisning, samt stiftelseurkund och bolagsordning kan bestillas i
pappersform fran Bolaget eller hidmtas fran Bolagets hemsida enligt nedan:

Ambhult 2 AB
Flygledarevagen 3 A

423 37 TORSLANDA
Hemsida: www.amhult2.se

Finansiella mal

Styrelsens mal ar att forvaltningsresultatet pa eget kapital ska vara 8 procent per
ar. Dartill kommer eventuell virdestegring i fastigheterna och mdjlighet att
realisera viarden genom forsaljning av hela eller delar av fastigheterna. Vidare har
styrelsen som mal att begransa belaningsgraden i Bolaget till 60 procent.

Utdelningspolicy

Bolaget har under tidigare ar inte ldmnat ndgon utdelning till aktiedgarna.
Foretaget har som utdelningspolicy att minst 50 procent av érets resultat skall
lamnas i utdelning efter genomford byggnation av projektet Amhult Centrum
etapp II.
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Koncernstruktur

Tipp Fastighets AB
(91 % roster/57 %
kapital)

Ambhult 2 AB (publ)

Terrester AB
100 %

Amhult Centrumparkering AB Alfa Bostad i Torslanda AB
100 % 100 %

Amhult 2 AB ingar i en koncern med moderbolaget Tipp Fastighets AB, org nr
556155-4873. Tipp Fastighets AB dger 57 procent av kapitalet och har 91
procent av rosterna i Amhult 2 fore foreliggande nyemission. Efter nyemissionen,
vid full tickning kommer réstandelen minska till 87,5 procent, da det endast ar
B-aktier som ges ut i emissionen.

Amhult 2 AB som ar det publika aktiebolaget i underkoncernen har drygt 550
aktiedgare och ar listat pa AktieTorget. Genom dotterbolaget Terrester AB, org
nr 556667-0567, dger Bolaget fastigheter med en total areal om cirka 44 000 m2 i
Ambhult, Torslanda.

Terrester AB har i sin tur tva heldgda dotterbolag, Amhults Centrumparkering
AB, org nr 556904-1865, och Alfa Bostad i Torslanda AB, org nr 556909-8642.

Affarsidé

Amhult 2 AB skall projektera, bygga och forvalta bostadsfastigheter och
kommersiella fastigheter pa ett rationellt och kostnadseffektivt satt i Goteborg
med omnejd. Byggandet och forvaltningen skall ske med omsorg till
hyresgasterna, och skapa lonsamhet i fastighetsbestandet.

Vision

Att i forsta hand, efter antagen detaljplan, inom en femarsperiod fardigstallt
byggnations projektet Amhult, etapp II, samt darefter vara en av huvudaktorerna
i Torslanda avseende forvaltning och uthyrning av kommersiella lokaler och
bostéder.

Tillvaxt i foretaget skall skapas genom att bebygga befintlig mark i Torslanda
kostnadseffektivt, genom val projekterad och styrd byggnation. Detta genomfors
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genom att arbeta med kostnadsstyrning i alla delar fran projektering till
genomforande med bibehallen hog kvalité.

Tillvaxt skall dven skapas genom férvarv av mark samt fastigheter till ett varde i
Torslanda som kan skapa virdetillvixt genom att varje fastighets egna
forutsattningar tas tillvara och utvecklas med ledorden kvalitet och ekonomiskt
fokus i centrum.

Bolaget stravar efter ldnsam och effektiv forvaltning av fastigheterna och denna
uppnas med val utbildad personal som har lokal marknadskiannedom och séatter
kunden i centrum.

Bolaget stravar efter langsiktiga forvaltningsobjekt inom tva omraden;
kommersiella lokaler och bostader.

Verksamhet

Amhult 2 AB verksamhet ar i forsta hand att bygga och forvalta byggprojektet
Amhult Centrum, etapp II. Bolaget har som foérsta mal att bebygga de befintliga
fastigheterna i Amhult Centrum, etapp II, som Bolaget dger. Darefter skall
foretaget successivt forvarva och utveckla nya byggnadsprojekt i ndromradet dar
synergivinster kan goras med befintlig verksamhet.

Byggnationen av etapp Il kommer att ske i omgdngar med en eller flera
totalentreprenoérer och i de olika projektfaserna. Amhult 2 AB avser att ldgga stor
vikt vid upphandling for de olika projekten, allt for att bibehalla en liten och
kompetent administration. Det 4r Amhult 2:s intention att erbjuda ett sa varierat
och konkurrenskraftigt centrum som mojligt.

Fastighetsbestand

Koncernens fastighetsbestand ligger i dotterbolaget Terrester AB, vilket
forvarvades av Amhult 2 AB i april 2005. Bestandet ligger centralt och
sammanhdngande beldget i Amhult, Torslanda. Fastigheterna bestar idag framst
av industrilokaler och lager inom ett omrade som under 2012 genomgatt detalj-
planedndring. Laga kraft vunnen plan erhélls i januari 2012, varefter projektering
av omradet har inletts och de forsta byggnaderna har borjat byggas.

Bolagets fastigheter virderades i december 2012 till 226 miljoner kronor av
VarderingsInstitutet i Vastra Sverige AB.
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Handelser i Bolagets utveckling

1999
Goteborgs Stads Stadsbyggnadskontor kallade till startmote angdende byggandet
av stadsdelen Amhult Centrum pa fore detta Torslanda Flygfalt.

2003

Goteborg Stads Kommunfullmiktige antar detaljplanen fér Amhult centrum
etapp I och byggandet av etapp I paboérjas. Under “Amhultsveckan” i oktober
presenterades planarbetet for etapp Il och det informeras om tdnkta l6sningar.

2004
Bolaget Amhult 2 AB bildades i syfte att forvarva fastigheterna inom omradet och
for att sta for byggandet av den nya stadsdelen.

2005

Amhult 2 genomforde en publik nyemission som tillférde Bolaget 82 miljoner
kronor, vilket i huvudsak anvindes for att forvarva de tre fastigheterna Amhult
107:3, Amhult 108:1 och Amhult 108:2 om totalt 47 000 m? mark for drygt 80
miljoner kronor.

Bolaget erholl i samband med nyemissionen drygt 600 nya aktiedgare och aktien
listades i maj pa AktieTorget.

2006

Detaljplanen for Amhult etapp II drabbades av vissa forseningar vilket innebar
att byggandet inte paborjades sa som var tinkt. Daremot kunde planen férfinas
och genomarbetas vilket innebar att byggytan utokats ytterliggare.

Avtal skrevs med Mjobacks Entreprenad Holding AB om samarbete att
gemensamt bebygga Goteborg Amhult 29:6 med 70 bostadsratter i Brf
Flygledaren. Konsortiet forvarvade fastigheten Lysevagen med en areal av 14 137
m2 som ligger ca 500 meter fran Amhult Centrum.

2008
Under varen fardigstilldes byggnationen av Bostadsrattsféreningen Flygledaren
pa Lysevigen.

Amhult 2 genomférde en riktad nyemission till Mjobacks Entreprenad Holding
AB vilket var en del av uppgorelsen vid bildandet av konsortiet for byggandet av
Lysevagen. Genom emissionen tillférs Amhult 2 10 miljoner kronor.

[ december 2008 gjorde Varderingslnstitutet i Vastra Sverige AB, som ar en
auktoriserad fastighetsvarderare, en viardering av Bolagets fastigheter till 175

miljoner kronor.

2009
Maria Nord Johannesson tilltrddde som VD i Bolaget.
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Till foljd av dndrade definitioner i gdllande redovisningsregler, IAS 40,
betraffande redovisning av forvaltningsfastigheter tas koncernens innehav upp
till verkligt varde. Vardefdrandringen uppgick till drygt 90 miljoner kronor, vilket
innebar ett resultat i koncernen efter skatt pa knappt 69 miljoner kronor.

2011
Goteborgs Stad stéllde i april 2011 ut detaljplanen for Amhult etapp Il under fyra
veckor och den 29 november fattade Byggnadsnamnden i Géteborg Stad beslut

om antagande av detaljplanen. Planen vann déarefter laga kraft den 2 januari
2012.

2012

Efter laga kraft vunnen plan i januari fardigstalldes omradet Amhult etapp II for
kommande produktionsstart. Lantméteriférrattningar genomfdérdes och
projektering av det forsta bostadskvarteret med 52 bostdder och 3 butiker, samt
garage for 55 bilplatser avslutades. Upphandling av byggnationen genomférdes
och samordnades med Ovriga entreprendrer i omradet. Siljstarten av
bostadsratter var i december.

Under december paborjades dven projekteringen av kommande tva kvarter som
star i tur for byggnation.

2013

Projekteringsarbeten av kvarter O, vilket utgors av parkeringshus med kontor
och hamburgerrestaurang samt kvarter P for dagligvaror i butik genomfordes i
borjan av aret.

Under varen 2013 startade produktionen av Brf Luftseglaren (kvarter K).
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Amhult Centrum

DETALPLANEOMAADE

Amhult ar ett av Goteborgs mest expansiva bostadsomrade och ligger i
stadsdelen Torslanda pa nordvéstra Hisingen, 1,5 mil fran centrala Goteborgs.
Genom Amhult gr Ockerddleden vilket dr férbindelseldnken till Géteborg for
oarna i Géteborgs norra skirgard, Honé, Ockerd och Bjorké m.fl. Vagen haller pa
att upprustas till motorvigsstandard. Laget ar unikt med narhet till havet, batliv
och en utsikt vid vackert viader dnda ut till Vinga fyr.

[ Torslanda bor idag narmare 25 000 personer, vars centrum ar beldget i Amhult.
Genom byggandet av etapp Il av Amhult kommer det att byggas ytterliggare cirka
500 bostédder i centrala Amhult.

Ambhult Centrum bestar av tva delar. Etapp I bestar av Amhult Tradgardsstaden,
ICA Maxi och ett mindre kdpcentra i dess anslutning. Etapp Il som Amhult 2 AB
avser att prospektera ligger i anslutning till tidigare kdpcentra.

Hisingen

Hisingens utveckling har stor betydelse for Goteborg. Pa Hisingen finns bolag
som bland annat Volvo AB, Volvo Personbilar AB, Goteborgs Hamn, vilket ar
nordens stéra hamn, och Lindholmens Science Park, samt olika handelsomraden.

Pa Hisingen bor cirka en fjardedel av Goteborgs invanare.

Goteborgs norra skargard

Ockeré Kommun brukar riknas till Géteborgs norra skirgard. Kommunen bestar
av tio bebodda 6ar sam alla ligger mellan Vinga och Martrand. Ocker ir jaimte
Gotland den enda kommun i Sverige som saknar fast landférbindelse. Kommunen
nar man genom avgiftsfri bilfarja som gar fran farjelaget Lilla Varholmen, endast
5 kilometer fr&n Amhult. Nir Sveriges éar avfolkas gar Ockerds dar mot trenden
och har en stigande positiv befolkningstillvaxt. Numera bor det ndrmare 13 000
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personer pd darna, vilka kommer att fa Amhult Centrum som sitt ndrmaste
kopscentra.

Detaljplanen

I det befintliga Amhult finns forutom bostadsomraden med villor och
bostadsratter, ett kopcentra med Maxi-butik och andra dagligvarubutiker, kyrka
och kulturhus. I de 6versiktsplaner och detaljplaner som arbetats fram och stallts
ut for Amhult, etapp II, foredras planer som etablerar en "blandstad”. Det dr en
inspirerande vision dir spannande, tdta och hallbara miljéer beskrivs i en
arkitektur for att skapa moten mellan ménniskor.

Detaljplanen for Amhult Centrum etapp II var utstdlld under perioden 13 april till
17 maj 2011. Den 29 november 2011 tog Byggnadsndmnden i Goteborgs Stad
beslut om antagande av detaljplanen och den 2 januari 2012 vann planen "laga
kraft”.

Blandstad

Blandstad ar en dtergdng till en stadstyp med kvartersformer som innehaller
tydliga granser mellan offentligt och privat. Miljon ger en stadsméssighet som
bidrar till hog status, ofta med bade skyddande bostadsgardar och utemiljder till
kontor och andra verksamheter dar det gar att gora valutformade offentliga rum.

En fullodig blandstad ska ha en finkornig mix av olika funktioner i dess
stadsmiljoer, kvarter och byggnader. Bostider i olika upplatelseformer,
arbetsplatser, handel, kultur och néjen skall ligga ndra varandra. Miljon
framkallar en kinsla av trygghet och hemkinsla, bidrar till att minska
bilberoendet och skapar intressanta motesplatser for boende och besokare.

Stadstypen smastad ar ocksa yteffektiv, ger god orienterbarhet och bidrar till en
god social struktur. Synen pa "pa de nya moderna blandstiderna” grundar sig i
forhoppningen om att skapa stadsdelar som kan bli fysiskt, ekonomiskt,
ekologiskt och socialt hallbara pa lang sikt.
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Byggandet av Amhult Centrum etapp II

Det fastighetsbestdind som Amhult 2 genom dotterbolaget Terraster AB ager
utgor cirka 44 000 m?, vilket utgdér etapp II i byggandet av ett nytt Amhult
Centrum. Fastigheterna bestar idag framst av industrilokaler och lager pa ett
omrade som nu genomgatt detaljplanedndring.

Efter laga kraft vunnen plan i januari 2012 genomfordes en fastighetsreglering
dar delar av bolagets fastigheter som i planen tillhérde allman plats, busstorget,
overfordes till kommunens fastighet. Amhult 2 erholl istillet delar av
kommunens fastigheter som ska utgora kvartersmark. Vidare yrkade Amhult 2
pa att lantmaterifoérrattningen genomfordes pa de forsta kvarteren i omradet for
att mojliggéra projektering av marken. Forrattningarna dgde laga kraft i juli
2012.

Fastighetsbestandet 2012-12-31

Amhult 207:1 Stridsflyget 2543 m? Kvarter O
Amhult 206:1 Radarflyget 6 848 m2 Kvarter P

Amhult 206:2 Radarflyget 4996 m2 Kvarter Q ochR
Amhult 208:1 Signalflyget 1033 m2 Kvarter Loch M
Amhult 208:2 Signalflyget 3888 m2 Kvarter N
Amhult 205:1 Luftseglaren 3245 m? Kvarter K
Amhult 108:3 2287 m2 Kvarter]

Amhult 108:2 Sjoflygplanet 9212m? KvarterU,SochT
Amhult 108:1 Sjoflygplanet 9594 m? Kvarter I och H

Delar av mark och befintliga lokaler pa fastigheten Amhult 208:2 och Amhult
208:1 ar uthyrda pa korta avtal infér den kommande byggnationen.

Byggandet av kvafter Ki
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versiktsbild mekommande byggnationer inritade i bilden

Kvarter K - Bostadsritter

Under varen 2013 paboérjades byggandet av kvarter K. Kvarteret bestar av 52
bostadsratter med planerad inflyttning sommaren 2014. Av bestandet var cirka
30 procent av bostadsratter sdlda i augusti 2013.

Kvarteret omfattar en total medgiven bruttoarea enligt detaljplanen, bruttoarea,
om 5 200 m2, varav 5 000 m2 utgoér bostadsyta, och resterande 200 m2 handel.

Kvarter O - Parkering

[ anslutning till bussterminalen uppfors kvarter O som ska inrymma framforallt
parkeringsplatser. Total medgiven bruttoarea enligt detaljplanen ar 7 000 m2,
varav 6 100 m2 utgor parkering, och 900 m2 kontor och handel.

Byggstart berdknas till 2014.

Kvarter P - Handel

Kvarter P som omfattar en total medgiven bruttoarea enligt detaljplanen om
11 300 m2 utgors av kontorsyta om 6 800 m2, och dvrig handel inklusive en
livsmedelshall om 4 500 mz2.

Dessa ytor dr till stora delar tingade av olika nédringsidkare som vill ha tillgang till
dem sa fort som mojligt. Beraknad byggstart 2014.

Kvarter Q och R - Parkering

[ kvarter Q och R som omfattar totalt medgiven bruttoarea enligt detaljplanen om
13 000 m2? kommer ytterligare parkeringsdack att byggas for boende och for
handeln i omradet. Dessutom kommer kvarteret att inrymma kontorslokaler och
lokaler for handel. Parkering kommer att ticka 7 000 m?, kontor och handel
6 000 m2.

Byggstart berdknas till varen 2015.
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Kvarter U - Kontor

Kvarteret som omfattar medgiven bruttoarea enligt detaljplanen om totalt 9 000
m2 utgoérs av 6 000 m? kontor, butiksyta om 3 000 m2 for livsmedel och 6vrig
handel.

Byggstart berdknas till 2015.

Kvarter L och M - Bostdder

Kvarteren L och M som vetter mot busstorget kommer att inrymma en stor del
bostader, kontor och handelslokaler. Medgiven bruttoarea enligt detaljplanen ar
totalt for kvarteret 5 000 m?, vara 4 600 m2 bostdder. Har finns aven mojlighet till
400 m2 handel. Huruvida dessa bostidder kommer att vara hyresldgenheter eller
kommer att siljas ut som bostadsritter ar inte faststallt, utan ar till viss del
avhéngigt finansieringsmojligheterna. Styrelsen efterstravar att ha en sa stor del
hyresldagenheter for att dven framover dga och forvalta fastigheterna.

Byggstart tidigast 2014.

Kvarter N

Aven kvarter N vetter mot busstorget. Kvarteret som omfattar om medgiven
bruttoarea enligt detaljplanen 4 300 m2 planeras i forsta hand for bostader, samt
en mindre del fér handel.

Byggstart tidigast sommaren 2015.

Kvarter H - Bostiader

Kvarter H omfattar medgiven bruttoarea enligt detaljplanen om 4 100 mz?, varav
3400 m? planeras till bostidder, antingen hyreslagenheter eller bostadsratter.
Mojligheter finns att pa ytterligare 700 m2 bebygga kvarteret med bostader eller
handel och livsmedelsforsaljning.

Byggstart tidigast sommaren 2016.
Kvarter I - Bostader
Huvuddelen av kvarter I som omfattar totalt medgiven bruttoarea enligt

detaljplanen om 7 000 m? kommer att inrymma bostdder. Mojlighet finns dock
att inrymma 600 m2 handel i dessa ytor.

Byggstart tidigast sommaren 2017.
Kvarter ] - Bostidder

Kvarter | utgors i av bostdder. Totalt medgiven bruttoarea enligt detaljplanen for
kvarteret uppgar till 3 200 mz2.

Byggstart tidigast 2017.
Kvarter S och T - Bostdder
Kvarteren som omfattar medgiven bruttoarea enligt detaljplanen om 6 700 m?

och planeras inrymma 6 700 m2 bostadsyta. Dock finns dven har mojlighet att i
ytan inrymma 1 900 m2 6vrig handel.

Byggstart tidigast ar 2018.
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Byggnation av Kvarter K paboérjades varen
2013

Den 8 mars 2013 togs det forsta spadtaget for Bostadsrittsféreningen
Luftseglaren i Amhult. Fastigheten bendmnd kvarter K kommer att inrymma 52
bostadsratter, dar cirka 30 procent redan ar salda.

Projekteringsarbetet for fastigheten pagick under senare delen av 2012 med
upphandling av byggnationen och samordning med Ovriga entreprenorer i
omradet. Till huvudentreprenér utsags efter upphandling Wast-Bygg, vilket
innebar att de har ansvaret for byggnationen.

I december 2012 startade &aven forsdljningen av bostadsritter for
bostadsrattsforeningen. Ansvarig for forsaljningen ar Svensk
Fastighetsformedling.

Under pdsken 2013 inleddes pdlningsarbetet for kvarter K.

Parallellt med upphandlingen av entreprenaden forhandlar Amhult 2 med
blivande hyresgister for de kommersiella lokalerna for att samordna
hyresgastanpassningen av lokalerna med byggnationen. Bolaget har tidigare
under utvecklingsprojektet tecknat avtal med blivande hyresgaster for att inte
bygga pa "spekulation”. Att avtalen ar tecknade underlattar att sdkra upp den
langsiktiga finansieringen av byggprojektet och att avkastningen pa projektet kan
konkretiseras.
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I juni mdnad var bottenplattan gjuten och vdggarna tillgaraget under huset resta.

|
®

a
% o o Bt — =°
0 1 Mi= o s
| O o op ] =1
| PREN] DAPERACE BT 'li!".'l'n'-'-:' g
I '
il e (=
m o
p o -
Hder——]

mmr:,mm_mm&:ug?sgmzn

Under inledningen av 2013 har dven projekteringsarbete av kvarter O och P

pagatt. Kvarter O innehaller parkeringshus, kontor och en hamburgerrestaurang.
Kvarter P kommer att inrymma butiker for dagligvaror.
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Kommande investeringar

Styrelsen i Amhult 2 har beslutat att féorsoka genomfora utbyggnaden av Amhult
Centrum etapp I i den takt som presenterats i detta prospekt. For varje fastighet
gors separat upphandling av markarbeten och byggnation. Full utbyggt enligt
detaljplanens bruttoarea i etapp II berdknas investering uppga till cirka 1 000
miljoner kronor.

Nu beslutade investeringar rorande infrastruktur och byggnation av Kvarter K ar
en investering om cirka 135 miljoner kronor.

Ovriga beslutade investeringar, Kvarter O och P, som dr under upphandling
kostnadsberaknas till drygt 200 miljoner kronor.

Finansiering

Styrelsens strategi for finansiering av Amhult 2:s byggnation har sedan starten
varit att beldningsgraden ska vara cirka 60 procent. Ovrig finansiering ska ske
genom eget kapital via nyemission riktade till befintliga aktiedgare eller nya
investerare. Finansiering kan aven ske via vinster Bolaget kan gora genom
forsaljning av bostadsratter i fastigheterna.

Genom den forsaljning av bostadsratter som nu sker i kvarter K kommer ett visst
kapitalbehov for den kommande utbyggnaden att tackas. Forsaljningen kommer
dock inte att paverka Bolagets resultat och stéllning forrdn de ar fardiga och
levererade vilket sker under sommaren 2014. Styrelsen har dock som strategi att
vara aterhallsamma med utforsiljningen av bostadsratter dd den bedémer att det
kommer att finnas en stor efterfragan pa hyresratter framover, och att Bolaget
darigenom pa sikt kommer att ha en béttre intjaning.

Amhult 2 har idag efter foreslagna nyemission och pagiende forsiljning av
bostadsratter ett berdknat ldneutrymme om 400 miljoner kronor, med hénsyn
taget till styrelsens finansiella mal gillande belaningsgraden.

Tendenser

Det senaste arets allt ligre byggande har gjort att konkurrensen mellan
byggforetagen har okat allt mer om att fa de byggprojekt som erbjuds pa
marknaden. Det vilket har lett till lagre byggkostnader. En tendens som kan
komma att brytas vid ett 6kat byggande om samhéllsekonomin vander uppat.

Réantan har under de senaste aren varit valdigt 1ag. I det korta perspektivet finns
tendenser om fortsatt 1dga rantor, men i ett langre perspektiv kommer rintan att
successivt hojas vilket kommer innebdra hogre rantekostnader for Bolaget.

Trots en ganska kdrv ekonomi med forhallandevis hog arbetsloshet har

fastighetspriserna och priset pa bostadsratter hallit sig stabila. Under det senaste
aret har framforallt priset pa bostadsratter tenderat att 6ka.
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Styrelse

Eigil Jakobsen, fodd 1936. Styrelseordférande

VD i Tipp Fastighets AB Tidigare sjokapten och VDi
Flying Enterprise AB.

Aktieinnehav: Genom bolag och nérstdende 2 025 000 A-
aktier och 703 100 B-aktier.

Alf Lindqvist, fodd 1947.

Jur.kand vid Uppsala Universitet. Advokat och VD i
Advokatfirman Alf Lindqvist KB.

Aktieinnehav: 86 900 aktier genom bolag.

Anders Wengholm, fodd 1958.

Civilekonom. Tidigare VD i Spiltan Pelaro Fonder.
Styrelseordforande och huvudagare i Pelaro koncernen.
Styrelseledamot i Sparbanken Alingsas AB.
Aktieinnehav: 4 000 aktier genom narstaende.

Kontorsadress till samtliga i styrelsen ar densamma som Bolagets:
Ambhult 2 AB, Flygledarevigen 3 A, 423 37 TORSLANDA
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VD

Maria Nord Johannesson, fodd 1964
Sambhallsvetare. Tidigare informationsansvarig
i Flying Enterprise AB och VD-assistent i
Skyways Enterprise AB.

Aktieinnehav: 0 aktier

Revisor

Peter Ericsson, Auktoriserad revisor.
Medlem i Foreningen Auktoriserade Revisorer, FAR

BDO AB

Forsta Langgatan 26
413 28 GOTEBORG
Tel 031-704 13 00
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Organisation

Organisationen

Amhult 2 har fér niarvarande fyra personer anstillda i koncernen, samtliga i
moderbolaget. Dessa leds av VD Maria Nord Johannesson som tilltradde som VD
den 2009. Till sin hjalp att driva Bolaget har Maria Nord Johannesson
ekonomichef Annika Corneliusson, Gittan Oberg ansvarig for uthyrning av lokaler
och lagenheter, samt styrelsens ordférande Eigil Jakobsen.

Styrelsens arbetsformer

Styrelsen viljs pa arsstimma for ett ar i taget. Styrelseordférande Eigil Jakobsen
har suttit i styrelsen sedan bolaget bildades 2004 och blev ordférande 2009. Alf
Lindqvist har &dven han suttit i styrelsen sedan bildandet, foérst som
styrelseordférande och sedan 2009 som ledamot. Anders Wengholm valdes in i
styrelsen 2009.

Under det kommande verksamhetsaret har styrelsen planerat for fyra ordinarie
sammantriaden. Vid métena kommer bland annat budget, affarsplaner, bokslut,
investeringar, finansiering, personal samt avtalsfragor att behandlas.

Uppforandekoden

Bolaget tillampar inte Svensk Kod for Bolagsstyrning da Bolagets aktie inte
handlas pa en reglerad marknadsplats. Bolaget har &nda en
nomineringskommitté bestidende av styrelseordforande Eigil Jakobsen och Alf
Lindqvist. Darutéver har Alf Lindqvist ansvaret for belonings- och
ersattningsfragor i Bolaget.

Lon och ersattningar

P4 drsstdmman 2013 beslutades om ett styrelsearvode om ett halvt basbelopp
per ledamot ej anstillda i bolaget. Eigil Jakobsen uppbéir, sd som arbetande
styrelseordforande, ett arvode om 305 000 kronor, exklusive sociala avgifter for
2013.

Lon till VD skall utga med totalt cirka 460 000 kronor, exklusive sociala avgifter
for 2013. Om anstillningsavtalet sidgs upp pa Bolagets begiran skall
avgangsvederlag utga motsvarande sex manaders fast 16n.

Efter avslutat uppdrag utgdr ingen ersattning till vare sig styrelseledaméter eller
VD. For ledningen i Bolaget galler att ingen ersattning betalas ut efter avslutad
anstallning.

Revisionsarvode utgar mot av Bolaget godkand rakning.

Narstiaenderelationer
Amhult 2:s VD Maria Nord Johannesson ar dotter till Bolagets styrelseordférande
och tillika huvudéagare Eigil Jakobsen.

Narstaendetransaktion

Under 2012 uppgick narstaendetransaktionerna med Nauthall AB, bestaende av
administrativa tjanster om salts till Nauthall, till 371 TSEK. Samtidigt hyrde
Amhult kontorslokaler av Nauthall AB till en kostnad av 97 TSEK. For 2013
berdknas nirstdendetransaktionerna vara i samma storlek. Prissittningen av
transaktionerna gors utifrdn marknadsprissattning.

37



Potentiella intressekonflikter

Ingen av styrelseledamdterna eller ledande befattningshavare har nagra
potentiella intressekonflikter med Amhult 2 AB dér privata intressen kan sta i
strid med Bolagets.

Viktiga avtal
Amhult 2 AB har inte ndgra vasentliga avtal som kan paverkar verksamheten
eller den ekonomiska situationen i nAmnvard omfattning.

Virdeutlatande for fastigheterna

Ambhult 2 AB har av det oberoende virderingsinstitutet, Varderingsinstitutet i
Vastra Sverige AB, E A Rosengrens Gata 32,421 31 VASTRA FROLUNDA, tel 031-
495 740, erhallit tva stycken virdeutlatanden gillande Bolagets byggratter.
Vardeutlatandena &r inforlivade i prospektet genom hdnvisning och gar att finna
pa Bolagets hemsida www.amhult2.se.

Det forsta viardeutldtandet giller fastigheterna Goteborg Amhult 108:1, 108:2,
108:3, 206:1, 206:2, 207:1, 208:1, 208:2. Besiktning av fastigheterna har utforts
av varderingsman Arne Nethander den 17 december 2012.

Som underlag for virderingen giller utdrag wur fastighetsregistret,
planforhallanden, taxeringsuppgifter och beddomda hyresuppgifter.
Varderingstidpunkt for fasigheterna ar december 2012. Nagra forandringar av
fastigheterna har inte skett efter det att viarderingen utforts. Pa fastigheterna
skall 14 byggnader uppforas:

Amhult 108:1 - byggnad H som utgér tva friliggande bostadshus och byggnad I,
husSoch T.

Amhult 108:2 - byggnad U

Amhult 108:3 - hus]

Ambhult 206:1 - hus P

Amhult 206:2 - hus Q och R

Amhult 207:1 - hus O

Amhult 208:1 - hus N

Ambhult 208:2 - hus L och M

Marknadsvarderingen av fastigheterna bedéms vid viarderingstidpunkten till
210000 TSEK, vilket ar det virde fastigheterna &dven dasatts i Bolagets
arsredovisning for 2012. Virdet avser marknadsvardet for fastigheternas
byggrattsvarde.

Det andra vardeutlatandet galler fastigheten Goteborg Amhult 205:1. Besiktning
av fastigheterna har utforts av varderingsman Arne Nethander den 5 februari
2012.

Som underlag for varderingen giller utdrag ur fastighetsregistre och
planforhallanden. Varderingstidpunkt for fasigheterna ar december 2012.
Fastigheten ar den i kvarter K dar byggnation paboérjats under 2013.

Marknadsvarderingen av fastigheten beddms vid varderingstidpunkten till
16 000 TSEK, vilket ar det varde fastigheterna &aven d&satts i Bolagets
arsredovisning for 2012. Vardet avser marknadsviardet for fastighetens
byggrattsvarde.
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Utvald finansiell information

Den finansiella information som aterges nedan ar hamtade ur Bolagets
arsredovisningar for aren 2010, 2011 och 2012, samt fran publicerade
halvarsrapporter for 2012 och 2013. Informationen ar en del av prospektet som
helhet och skall siledes lasas tillsammans med 6vrig information i prospektet.
Arsredovisningarna har upprittats enligt de redovisningsprinciper i EU antagna
ISA/IFRS-standarderna samt tolkningar av dessa, SIC/IFRIC.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med svensk lag genom
tillampning av Radet for finansiell rapportering rekommendation RFR 1.
Kompletterande redovisningsregler for koncern.

Arsredovisningarna ar granskade av Bolaget revisor som ldmnat ren
revisionsberittelse for samtliga ar. Aven halvarsrapporterna ar granskade av
revisorn.

Resultatriakning - Koncernen 2013 2012 2012 2011 2010
Alla belopp i TSEK 6 man 6 man 12 man 12 man 12 man
Nettoomsattning 4139 25563 32229 39 154 28 441
Kostnader for salda varor -3 656 -24 900 -30 265 -40 229 -24 032
Bruttoresultat 483 663 1964 -1075 4409
Forsaljningskostnader -67 -71 -95 -136 -102
Administrationskostnader -908 -946 -1847 -1867 -1928
Ovriga rérelseintikter 0 0 2977 0 0
-975 -354 1035 -2 003 -2 030
Rorelseresultat -492 -354 2999 -3078 2379
Resultat frdn finansiella poster
Ovriga ranteintikter och
liknande poster 153 341 693 415 241
Ovriga finansiella intikter 0 0 0 0 0
Rédntekostnader -90 -44 -95 -5 -3
63 297 598 410 238
Resultat efter finansiella poster -429 -57 3597 -2 668 2617
Vardeforandringar fastigheter 0 -1012 15831 4748 -82
Resultat fore skatt -429 -1 069 19 428 2080 2535
Skatt pa arets resultat -86 0 -237 0 -562
Uppskjuten skatt 180 281 -77 -552 -78
Arets resultat -335 -788 19114 1528 1895
Poster som paverkat
totalresultatet 0 0 0 0 0
Arets totalresultat -335 -788 19114 1528 1895
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Balansrikning - Koncernen

Alla belopp i KSEK 2013-06-30 2012-06-30 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Byggnader och mark 243 672 180 000 226 000 180 000 175000

Inventarier, verktyg och

installationer 121 171 146 196 246

243793 180171 226 146 180 196 175 246

Finansiella

anlaggningstillgangar

Andel i koncernforetag 0 0 0 0 0

Uppskjuten skattefordran 195 636 4 607 0

Summa anlaggningstillgangar 243988 180 807 226 150 180 803 175 246

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Lager av omsattningsaktier 4374 9832 6 333 31664 12 381
4374 9 832 6333 31664 12 381

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 891 518 602

Fordringar hos koncernforetag 149 176 0

Aktuell skattefordran 982 0 0

Ovriga fordringar 585 1303 309

Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 146 126 249
4232 3078 2753 2123 1160

Kassa och bank 1340 24 586 2780 4519 28170

Summa omsattningstillgangar 9946 37 496 11 866 38306 41711

SUMMA TILLGANGAR 253934 218 303 238016 219109 216 957
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Alla belopp i KSEK

2013-06-30 2012-06-30 2012-12-31

2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital
Reserver

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skuld till koncernféretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

POSTER INOM LINJE
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Lager av vardepapper
Ansvarsforbindelser
Summa stillda sikerheter

92 948
20
92 968

118922
-335

211555

24 555
24555

17 824

253934

41

92 948
20
92 968

99 807
-788

191 987

24 818
24 818

1498

218303

92948
20
92 968

99 807
19114

211889

24 544
24 544

348
0
0
191

1044
1583

238016

20 240
4 689
Inga
24929

92 948
20
92 968

98 279
1528

192 775

25070
25070

191

74

999
1264

219109

20 240
5462
Inga
25702

92948
20
92 968

96 384
1895

191 247

23911
23911

76
245
18
291

1169
1799

216 957

12 381
Inga
12 381



Kassaflodesanalys - Koncernen 2013 2012 2012 2011 2010
Alla belopp i TSEK 6 man 6 man 12 man 12 man 12 man
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -467 -354 2999 -3078 2379
Justeringar for poster som inte

ingdr i kassaflodet 496 418 -3224 2084 -374
Erhallen ranta 0 169 692 410 241
Erlagd ranta -115 -70 -120 -5 -3
Betald inkomstskatt -445 -588 -142 -1 095 -1 356
Kassaflode fran den lopande

verksamheten fore forandringar

av rorelsekapitalet -531 -425 205 -1 684 887
Kassaflode fran forandringar

av rorelsekapitalet

Minskning (+)/6kning (-) av

varulager/pagaende arbete 25628 -21 317 -12 003
Minskning (+) /okning (-) av

kundfordringar -373 84 -52
Minskning (+) /6kning (-) av

fordringar -326 35 279
Minskning (-) /6kning (+) av

leverantdrsskulder 157 115 -79
Minskning (-) /6kning (+) av

kortfristiga skulder 162 -632 -261
Kassaflode fran den lopande

verksamheten 16 232 21079 25453 -23 399 -11 229
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark -31590 -252 -81
Forvarv av inventarier, verktyg och

installationer 0 0 -250
Forsaljning av byggnader och mark 4398 0 0
Kassaflode fran

investeringsverksamheten -17 672 -1012 -27 192 -252 -331
Kassaflode fran

finansieringsverksamheten 0 0 0 0 0
Forandring av likvida medel -1440 20067 -1739 -23 651 -11 560
Likvida medel vid arets borjan 2780 4519 4519 28170 39730
Likvida medel vid arets slut 1340 24 586 2780 4519 28170
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Nyckeltal - Koncernen 2013 2012 2012 2011 2010

6 mén 6 min 12 man 12 min 12 man
Nettoomsattning (TSEK) 4139 25563 32229 39 154 28441
Balansomslutning (TSEK) 253934 218 303 238016 219109 216 957
Eget kapital (TSEK) 211 555 191987 211889 192 775 191 247
Soliditet (%) 83,3 87,9 89,0 88,0 88,1
Avkastning pa eget kapital (%)2 -0,2 -0,4 9,4 0,8 1,0
Avkastning pa totalt kapital (%)3 -0,1 -0,5 8,5 1,0 1,2
Resultat per aktie (SEK) -0,07 -0,17 4,12 0,33 0,41
Eget kapital per aktie (SEK) 45,52 41,31 45,59 41,48 41,15
Antal aktier 4647400 4647400 4647400 4647400 4647400
Utdelning per aktie 0 0 0
Antal anstéllda 4 4 4 5 6

(1) Justerat eget kapital / Balansomslutning

(2) Resultat efter skatt / Genomsnittligt justerat eget kapital

(3) (Rorelseresultat + ranteintikter+vérdefordndring fastigheter) / Genomsnittlig
balansomslutning

Kommentarer till den finansiella informationen

Intikter

Intdkterna i Amhult 2 utgors dels av intdkter for lokaluthyrning, fastighets-
underhdll och administration inom fastighetsférvaltning, dels av
vardepappershandel. De fastighetsrelaterade intdkterna har successivt sjunkit i
takt med att Bolaget forberett for projektering och nybyggnationen. Under 2010
uppgick intdkterna relaterade till fastigheter till 4430 TSEK medan
vardepappershandeln uppgick till 24 011 TSEK.

For ar 2011 var motsvarande omséttning 3 084 TSEK fastighetsrelaterade medan
36070 TSEK var vardepappersrelaterade. For 2012 uppgick de
fastighetsrelaterade intidkterna till 2 914 TSEK och vardepappersrelaterade till
29315 TSEK. Darutover uppstod en vinst vid forsdljning av vissa
anliggningstillgdngar om 2977 TSEK, men denna vinst redovisas ej som
omsattning.

Det forsta halvdret har de fastighetsrelaterade intdkterna i Amhult uppgatt till
1 599 TSEK, jamfort med 1 489 TSEK motsvarande period 2012.

Vardepappershandeln, som har varit ett sitt for Amhult att hantera den
overlikviditet som funnits i Bolaget, uppgick forsta halvaret i ar till 2 540 TSEK
mot 24 074 TSEK motsvarande tid forra aret. Minskningen ar en konsekvens av
den paborjade byggnationen.

Kostnader for salda varor / Bruttoresultat
Bruttoresultatet, dvs Intdkterna minskat med anskaffningsvardet for salda aktier
var ar 2010 4 409 TSEK. Ar 2011 var anskaffningsviardet pa salda aktier 40 229
TSEK vilket innebar att Bruttoresultatet blev -1075 TSEK. Motsvarande
anskaffningsvirde for sdlda aktier var for ar 2012, 30265 TSEK, vilket
resulterade i ett Bruttoresultat pa 1 964 TSEK.
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Forsta halvaret i ar uppgick Bruttoresultatet till 483 TSEK, att jamfora med de
663 TSEK som uppnaddes motsvarande period forra aret.

Ovriga kostnader

Ovriga kostnader, det vill siga kostnader for férsiljning och administration har
under de senaste tre aren varit ganska konstanta, runt tva miljoner kronor per ar.
Av dessa kostnader har de administrativa kostnaderna, som i huvudsak innebar
Bolagets lonekostnader, uppgatt till cirka 1,9 miljoner kronor per ar.

Forsta halvaret 2013 uppgick de 6vriga kostnaderna till 975 TSEK. Motsvarande
period forra aret uppgick de 6vriga kostnaderna till 1 017 TSEK.

Roérelseresultatet

Ar 2010 uppgick Rorelseresultatet i Amhult 2 till 2379 TSEK. Aret darefter
uppstod en forlust pa -3 078 TSEK till f6ljd av det negativa Bruttoresultatet. Det
negativa Bruttoresultatet gar att hdrleda till handeln i vardepapper.

Forra drets resultat blev aterigen positivt 2999 TSEK, dels beroende pa ett
positivt Bruttoresultat, dels beroende pa Ovriga intdkter som hanfors till
forsaljning av inventarier om 2 977 TSEK.

Forsta halvaret i ar har medfort ett negativt Rorelseresultat om -492 TSEK, att
jamfora med -354 TSEK motsvarande period forra aret.

Resultat fran finansiella poster

Bolaget likvida medel har 6ver tiden genererat goda ranteintdkter trots en lag
ranta. Ar 2010 uppgick ranteintikterna till 241 TSEK, dret darefter uppgick de till
415 TSEK och forra aret var de 693 TSEK.

Rantekostnaderna har 6ver tiden varit forsumbara. Forsta halvaret i ar har dock
rantekostnaderna okat till -90 TSEK, samtidigt som ranteintdkterna fallit till 153
TSEK. Motsvarande siffror under samma period forra aret uppgick
rantekostnaderna till -44 TSEK och ranteintdkterna till 341 TSEK. Minskningen
av finansnettot beror pa de investeringar Bolaget har borjat gora vilket minskat
kassabehallningen.

Viardeforandringar fastigheter

Amhult 2 later varje ar ett oberoende virderingsinstitut géra en vardering av
fastigheterna. Under samtliga ar har Bolaget anlitat Varderingsinstitutet i Véstra
Sverige AB. Ar 2009 gjordes pa grund av indrade redovisningsregler en
uppvardering av fastigheterna som paverkade resultatet med 90 308 TSEK. I
bokslutet 2010 gjordes dock en nedjustering av vardet med -82 TSEK. Under
2011 och 2012 6kade fasigheternas viarde med 4 748 TSEK och 14 831 TSEK.

Nagon vardering av fastigheterna har dnnu inte gjorts i ar, vilket gor att ndgon
vardeforandring inte redovisas.

Skatt

Bolagets skattekostnad bestar dels av skatt som betalas, vilket baseras pa det
resultat som verksamheten genererar, dels belastas resultatet av skatt pa den
forandring av fasighetsvardet som foreligger varje ar. Denna skatt skall dock inte
betalas forran fastigheterna avyttras.
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Arets resultat

Resultatet for aret efter skatt uppgick 2010 till 1 895 TSEK. Fér 2011 uppgick det
till 1 528 TSEK, medan 2012 var det hela 19 144 TSEK, till stor del beroende pa
den stora vardeforandringen i fastighetsbestandet.

Investeringar

Under 2010 gjordes investeringar i byggnader och mark om 82 TSEK, i form av
projekteringskostnader. Under 2011 uppgick motsvarande investeringar till 252
TSEK, i form av projekteringskostnader. Forra dret gjordes investeringar i
projekteringskostnader och ytterliggare markforvarv, till en kostnad av 31 590
TSEK vilket lagts pa fastigheternas anskaffningsvarde.

Under forsta halvaret gors ytterliggare investeringar i fastigheterna om 17 672
TSEK. Investeringarna harror framforallt till markarbeten, palning och gjutning av
grunden till Kvarter K.

Anliaggningstillgangar

Ambhults fastighetsinnehav som ursprungligen 2005 férvarvades for drygt 80 000
TSEK ar i bokslutet 2010 efter vardering av Varderingsinstitutet i Vastra Sverige
AB upptagna till ett virde om 175 000 TSEK . Efter en ny vardering 2011 faststalls
vardet till 180 000 TSEK, varav 252 TSEK utgdr investeringar i fastigheterna och
4 748 ar vardeforandring i bestandet.

Efter gjorda investeringar i fastigheterna under 2012 faststalls vardet pa dessa av
Varderingsinstitutet i Vastra Sverige AB till 226 000 TSEK. Vardedkningen sedan
forra aret pa 46 000 TSEK beror till 31 590 TSEK pa investeringar som gjorts i
fastigheterna och 15831 TSEK harror till vardeférandringar som redovisas 6ver
resultatrakningen.

[ halvarsrapporten 2013 var fastigheterna upptagna till ett virde om 243 672
TSEK, beroende pa att de investeringar som gjorts under perioden om 17 672
TSEK lagts till fastigheternas anskaffningsvarde. Nagon ny oberoende virdering av
fastigheterna har inte gjorts i samband med upprattandet av halvarsrapporten.

Omsittningstillgangar

Under aren 2010 och 2011 var innehavet av aktier i bérsnoterade foretag relativt
stort. 2010 uppgick innehavet till 12 381 TSEK och okade till 31664 TSEK i
bokslutet 2011. Darefter, i takt med att investeringar gjorts i de egna
fastighetsbestandet okat, har innehavet i borsnoterade aktier minskat och uppgick
i bokslutet 2012 till 6 333 TSEK. I halvarsrapporten 2013 var innehavet upptaget
till ett varde om 4 374 TSEK.

Kortfristiga fordringar i Bolaget uppgick 2010 till 1160 TSEK, och utgjorde i
huvudsak av Kundfordringar, Ovriga fordringar och Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter. Ar 2011 hade de kortfristiga fordringarna okat till 2 123 TSEK.
Forandringen berodde framforallt pd en 6kning av Ovriga fordringar om 994 TSEK,
och en fordran pa moderbolaget om 176 TSEK.

I bokslutet 2012 uppgick de kortfristiga fordringarna till 2 753 TSEK. I 6kningen
lag en skattefordran om 982 TSEK och en 6kning av Kundfordringarna om 373
TSEK sedan aret innan. Diremot hade Ovriga fordringar mer 4n halverats och
uppgick pa bokslutsdagen till 585 TSEK.
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Vid halvarsskiftet 2013 uppgick de Kortfristiga fordringarna till 4 232 TSEK.
Motsvarande belopp vid samma tidpunkt 2012 uppgick till 3 078 TSEK.

Eget kapital

Det egna kapitalet i Amhult 2 AB uppgick i bokslutet 2010 till 191 247 TSEK och
okade till 192 775 TSEK i bokslutet 2011. Genom resultatet 2012, som uppgick till
19 114 TSEK, 6kade Eget kapital i Bolaget till 211 889 TSEK i bokslutet 2012.

Resultatet for forsta halvaret 2013 har minskat det egna kapitalet med 335 TSEK,
vilket innebar att vid halvarsskiftet 2013 uppgick det till 211 555 TSEK.

Langfristiga skulder

Forutom uppskjuten skatteskuld sa har inte Amhult 2 nagra langfristiga skulder.
Den uppskjutna skatteskulden ar kopplad till det oOverviarde som finns i
fastighetsbestandet och kommer inte att utlosas for betalning forrdn den dag
Bolaget sdljer fastigheterna.

Kortfristiga skulder

Bolaget har endast kortfristiga skulder av rorelsekaraktir. De uppgick i bokslutet
2010 till 1 799 TSEK, i bokslutet 2011 till 1 264 TSEK och 2012 till 1 583 TSEK. I
huvudsak var det Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter.

I halvarsbokslutet 2013 uppgick de kortfristiga skulderna till 17 824 TSEK.
Okningen berodde i huvudsak pa de arbeten som utforts pa fastigheterna efter det
att byggandet startat.

Kassaflode

Kassaflodet de tre aren har framforallt paverkats av de kop och forsiljningar som
gjorts i aktieportfoljen. Under senaste aren har aktieportféljen successivt minskat i
takt med att investeringar gjorts i fastigheterna.

Likvida medel var i bérjan av 2010 39 730 TSEK. Under aret koptes aktier till ett
varde av 12 381 TSEK i bokslutet for aret, vilket bidrog till att de likvida medlen
minskade med 11 560 TSEK till 28 170 TSEK.

Under 2011 okade inkdpen till aktieportfoljen ytterliggare. Vardet pa
aktieportfoljen uppgick i bokslutet for aret om 31 664 TSEK. Inkdpen bidrog till att
kassaflodet for dret var negativt -23 651 TSEK. Kvar i likvida med var vid arsskiftet
4519 TSEK.

[ slutet av 2012 uppgick de likvida medlen till 2 780 TSEK, men da hade en stor del
av aktieportfoljen salts av och investeringar i fastigheterna hade inletts.
Aktieportfoljen uppgick vid arssiftet 2012/2013 till 6 333 TSEK. Investeringar i
fastighetena under aret var 27 192 TSEK.

Forst halvaret 2013 har ytterliggare 17 672 TSEK investerats i fastigheterna, vilket
medfort att ytterligare delar av aktieportfoljen salts av. Den uppgick vid
halvarsskiftet till 4 374 TSEK. De likvida medlen har ocksa anvants for att betala
investeringarna i fastigheterna, vilket medfort att de vid halvarsskiftet uppgick
till 1 340 TSEK. Da huvuddelen av investeringarna i fastigheterna gjorts under
senare delen av forsta halvaret 2013 har dessa annu inte betalts, utan 6kat pa de
kortfristiga skulderna.
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Soliditet

Verksamheten i Amhult 2 har hitintills till allra storsta delen finansierats med hjalp
av eget kapital, vilket gjort att Bolagets soliditet har varit mycket stark, och hela
tiden legat strax under 90 procent. I halvarsbokslutet 2013 har soliditeten pa
grund av investeringarna i fastigheterna som gjorts under senare delen av
perioden och dnnu inte betalts bidragit till att soliditeten gatt ner till 83,3 procent.

AvKkastning pa eget kapital

Avkastningen pa eget kapital var under 2010 respektive 2011 1 procent respektive
0,8 procent. Under 2012 uppgick avkastningen till 9,4 procent. Under forsta
halvaret har avkastningen varit strax under 0.

Den hoga avkastning 2012 berodde till stora delar pa den vardestegring pa
fastighetsinnehavet som var under aret. Nagon vardering har inte gjorts under
senaste halvdret, vilket gor att avkastningen inte paverkas av vardeforandring i
fastighetsinnehavet under perioden.

AvKkastning pa totalt kapital

Avkastningen pa totalt kapital var under 2010 och 2011 1,2 respektive 1 procent.
Pa samma sitt som avkastningen pa eget kapital paverkades av forandringen i
fastighetsvardet gjorde avkastningen pa totalt kapital det under 2012. Den uppgick
da till 8,5 procent.

Resultat per aktie

Resultatet per aktie var under 2010 0,41 SEK och ar 2011 0,33 SEK. 2012 uppgick
resultatet per aktie till 4,12 SEK. Antalet aktier har under hela trearsperioden varit
desamma 4 647 400 stycken.

Eget kapital per aktie
Eget kapital per aktie uppgick till 41,15 SEK i bokslutet 2010, och 6kade till 41,48
SEK 2011. I bokslutet 2012 uppgick det egna kapitalet per aktie till 45,59 SEK.

Vid halvarsbokslutet 2013 uppgick det egna kapitalet per aktie till 45,52 SEK. Med
tanke pa att sista betalkurs den 28 juni var 23 SEK handlades aktien med en
substansrabatt pa nistan 50 procent.

Utdelning
Amhult 2 har inte lamnat nagon utdelning under de ar som den finansiella
historiken tacker.

Medelantal anstillda
[ koncernen fanns det under 2010 6 personer anstallda, 2011 5 personer och 2010
ar det 4 personer anstillda i Bolaget.

Forandring av Bolagets finansiella stillning efter senast limnad redovisning
Efter redovisade rdkenskaper per halvarsskiftet 2013 inga storre forandringar
intraffat betrdffande Bolagets finansiella stdllning. Under juli manad har
byggnationen av Kvarter K varit stingda pa grund av semester, men ar nu ater i full
gang. Det negativa kassaflodet har tackts genom upptagna byggnadskreditiv.

Handlingar inforlivade genom hinvisning

Till prospektet hor foljande dokument som finns tillgdngliga pa Bolagets hemsida:
arsredovisningar for 2010, 2011 och 2012 samt halvarsrapporterna for 2012 och
2013 jamte revisionsberattelser. Dessa finns att himta pd www.amhult2.se
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Framtida kapitalbehov

Kapitalstruktur

Belopp i tkr 30juni 2013
- mot borgen 0
- mot sidkerhet 0
- blancokredit 17 824
Summa Kkortfrisiga skulder 17 824
- mot borgen 0
- mot sdkerhet (foretagsinteckning) 0
- blancokredit 24 555
Summa langfristiga skulder 24 555
Aktiekapital 92948
Andra reserver 118 607
Eget kapital 211555
Nettoskuldsittning

Belopp i tkr 30juni 2013
A) Kassa och bank 1340
B) Ovriga likvida medel -
C) Lattrealiserade viardepapper 4374
D) Summa likvida medel (A)+(B)+(C) 5714
E) Kortfristiga fordringar 4232

F) Kortfristiga bankskulder (rantebarande) -
G) Kortfristig del av

langfristig skuld (rantebdrande) -
H) Andra kortfristiga

skulder -17 824
I) Kortfristiga skulder (F)+(G)+(H) -17 824
J) Netto kortfristiga skulder (I)-(E)-(D) -7 878
K) Langfristiga banklan 0
L) Emitterade obligationer 0
M) Andra langfristiga lan -24 555
N) Langfristig skuldsattning (K)+(L)+(M) -24 555
0) Nettoskuldsittning (])+(N) -32433

Rorelsekapitalforklaring

Ambhult 2 AB har med nuvarande expansionsplaner tillrackligt rorelsekapital for
att under den kommande tolvmanadersperioden fullgéra Bolagets
betalningsforpliktelser varefter de forfaller till betalning det ndrmaste aret. De
investeringar som gors i beslutade fastigheter tacks férutom av eget kapital
genom upptagande av byggnadskreditiv innan lanen placeras.

Nyemissionen ar ett led i att 6ka takten i byggandet av fastigheter fér den
kommersiella handeln i Amhult. Genom nyemissionen behover inte Bolaget sélja
alla bostadsratter innan ndsta byggnation kan borja, utan utbyggnadstakten kan
oka.
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Investeringsbehovet for hela utbyggnaden av Amhult Centrum etapp II
berdknas till 1 000 000 TSEK. For att ticka kapitalbehovet forutom genom
lanade medel har styrelsen tre alternativ:

e Genomfora ytterliggare nyemission
e Silja ytterligare bostadsratter

o Tillfalligt omprova malsattningen om en belaningsgrad om maximalt
60 procent

e Eller en mix av dessa alternativ

Ytterliggare kapitaltillskott bedoms inte behdvas inom det ndrmaste aret.

Nyemission

Den extra bolagsstimman den 27 juni 2013 beslutade om att ge styrelsen ett
bemyndigande om nyemission som forvantas tillféra det kapitaltillskott som
Bolaget behover for de nirmaste utbyggnaderna i fastighetsbestandet.

Nyemissionsbeloppet forvantas stirka saval Bolaget soliditet som likviditet och
ar pa maximalt 26 224 000 kronor fore emissionskostnader, 25 724 000 kronor
efter emissionskostnader pa cirka 500 000 kronor, om emissionen tecknas fullt
ut.
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Aktiedgare

Aktiedagare 2013-06-30 Antal Antal Andel Andel

A-aktier  B-aktier roster kapital
Tipp Fastighets AB 2025000 608000 91,19 56,66
Mjobéacks Entreprenad Holding AB 516 800 2,26 11,12
Livforsdkrings AB Skandia (publ) 117 800 0,52 2,53
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 116 370 0,52 2,50
Kap Farvel AB 86900 0,37 1,81
Heger, Max 61 088 0,27 1,31
Hovas Foretagscenter 50000 0,22 1,08
Pelaro Billeasing Pensionsstiftelse 50 000 0,22 1,08
TKF Transportkonsulten Forv. AB 49 740 0,22 1,07
Nordnet Pensionsforsikring AB 37 087 0,16 0,80
Ovriga aktiedgare, ca 550 st 928 615 4,05 20,04
Totalt 2025000 2622400 100,0% 100,0%

Tipp Fastighets AB som ar Bolagets huvudigare har forbundit sig att teckna sin

andel av emissionen vilket uppgar till drygt 6 miljoner kronor.

Aktiekapitalets utveckling

Héndelse Okning  Totaltantal Totalt antal Okning av Totalt

antal aktier A-aktier B-aktier aktiekapital aktiekapital

2004 Bolagsbildning 25 000 25000 0 500 000 500 000

2005 Nyemission 4122400 2025000 2122400 82448 000 82948000

2008 Nyemission 500000 2025000 2622400 10000000 92948000
2013 Féreliggande

nyemission 1311200 2025000 3933600 26224000 119172 000

Samtliga emitterade aktier forutom foreliggande nyemission ar fullt inbetalda.

Kvotvardet ar 20 kronor per aktie.
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Information om de aktier som erbjuds

Aktiekapitalet i Amhult 2 AB uppgar fore nyemissionen till 92 948 000 kronor,
fordelat pa 4 647 400 aktier, varav 2 025 000 aktier av serie A och 2 622 400
aktier av serie B. Efter genomford nyemission av ytterligare 1 311 200 aktier av
serie B kommer aktiekapitalet att uppga till 119172 000 kronor. Bolaget
kommer da att ha 5958 600 aktier, varav 2 025000 aktier av serie A och
3933 600 aktier av serie B. Enligt den bolagsordning som antogs vid arsstimman
2011 kan aktieantalet i Bolaget uppga till maximalt 16 589 600 aktier.

Aktier av serie A berittigar till tio réster, medan aktier av serie B berattigar till en
rost. Samtliga aktier har lika ratt till utdelning och del i Bolagets vinst och andel i
tillgangar vid en likvidation. Aktiedgare i Bolaget har foretradesrétt vid emission i
proportion till befintligt innehav. Aktierna ar upprattade enligt svensk ratt och
denominerade i svenska kronor.

Aktiebok
Bolagets aktiebok kontoférs av Euroclear Sweden AB, Box 7822, 103 97
STOCKHOLM, (f.d. VPC), som registrerar aktierna pa den person som innehar
aktierna.

Handelsbeteckning
Handelsbeteckningen for Bolagets B-aktie dr AMH2. ISIN-kod for B-aktien ar
SE0001356932.

Utdelning

Alla aktier har lika ritt till utdelning. De nya aktierna medfor ratt till utdelning
fran och med rakenskapsaret 2013. Eventuell utdelning beslutas av och betalas ut
efter ordinarie arsstimma. Utbetalning av eventuell utdelning ombesorjs av
Euroclear Sweden AB. Avdrag for prelimindr skatt ombesdrjs normalt av
Euroclear eller, betraffande forvaltarregistrerade aktier, av forvaltaren. Ratt till
eventuell utdelning tillfaller den som vid faststalld avstimningsdag har ratt till
deltagande i bolagsstimman, d.v.s. var registrerad som dgare i den av Euroclear
forda aktieboken. Aktiedgare har ratt till andel i 6verskott vid en eventuell
likvidation i forhallande till det antal aktier som innehavaren &ger.

[ det fall ndgon aktiedgare inte kan nds genom Euroclear kvarstar dennes fordran
pa utdelningsbeloppet mot Bolaget och begridnsas endast genom regler om
preskription. Vid preskription tillfaller utdelningsbeloppet Bolaget.

Det foreligger inga restriktioner for utdelning eller sarskilda forfaranden for
aktiedgare bosatta utanfor Sverige och utbetalning sker via Euroclear pa samma
satt som for aktiedgare bosatta i Sverige. For aktiedgare som inte ar
skatterattsligt hemmahorande i Sverige utgar dock normal svensk kupongskatt
(se s. 55, Skatteaspekter i Sverige).

Utspddningseffekter

Samtliga aktier som erbjuds i erbjudandet ingar i den nyemission som Bolaget
genomfor. Det sker dirmed ingen forsaljning av befintliga aktier. For befintliga
aktiedgare som inte tecknar sig i foreliggande emission uppstir en
utspadningseffekt om totalt 1311200 nyemitterade aktier, vilket motsvarar
ytterligare drygt 28 procent aktier i Amhult 2 om emissionen fulltecknas.
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Ovrig information om aktierna

Bolagets aktier kan fritt 6verldtas pa annan part. Aktierna ar ej féoremal for
erbjudande som ldamnats till f6ljd av budplikt, inlésenratt, konvertering eller
16sningsskyldighet. Bolagets aktie har ej heller varit foremadl for offentligt
uppkopserbjudande under det innevarande eller foregdende rakenskapsaret. For
att dndra aktiedgarnas ratt i Bolaget krdvs ett bolagsstimmobeslut med
kvalificerad majoritet.

Vardering av aktierna

Teckningskursen i emissionen ar satt utifran den kurs aktien handlats till pa
AktieTorget de senaste manaderna med sedvanligt avdrag om ca 20 procent..
Med teckningskursen som grund ar viarderingen av Bolaget "pre-money”
92 948 000 kronor, vilket motsvarar Bolagets aktiekapital.

Teckningsforbindelser

Amhult 2 AB har den 22 augusti 2013 erhallit en skriftlig teckningsférbindelse
fran Bolaget storsta aktiedgare, Tipp Fastighet, med adressen Flygledarviagen 3 A,
423 37 TORSLANDA, att bolaget kommer att teckna sin andel av nyemissionen.

For teckningsforbindelsen utgdr ingen erséttning. Tecknaren har ej stallt sarskild
sidkerhet for fullféljande av dtagandena till Bolaget vare sig i form av pant eller
likvida medel.

Likviditetsgarant

Ambhult 2 AB utsag den 17 december 2008 Aktieinvest FK AB till likviditetsgarant
for Amhult 2:s B-aktie. Styrelsens malsittning medlikviditetsgarant ar en lagre
investeringskostnad och minskar risken for investeraren i handel med aktien.
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Bolagsordning

Antagen vid arsstdmma den 13 april 2011

§ 1 Firma
Bolagets firma ar Amhult 2 AB. Bolaget ar publikt (publ).

§ 2 Styrelsens sate
Styrelsen skall ha sitt sdte i Goteborg.

§ 3 Verksamhet

Bolaget skall forvarva, projektera, bygga och forvalta fast egendom och darmed
forenlig verksamhet. Bolaget skall vidare bedriva handel med finansiella
instrument.

§ 4 Aktiekapital
Aktiekapitalet utgér minst 60 000 000 kronor och hogst 240 000 000 kronor.

§ 5 Antal aktier
Antal aktier ar lagst 4 147 400 och hogst 16 589 600.

§ 6 Aktiernas rostratt

Bolagets aktier skall kunna utges i tva serier, serie A och serie B. Vid omrostning
pa bolagsstimma skall aktie av serie A medfdra tio (10) roster och aktie av serie
B en (1) rost. Antalet aktier av serie A far uppga till hogst 100 procent och antalet
aktier av serie B till hogst 80 procent av hela antalet aktier.

A-aktie skall kunna omvandlas till B-aktie i foljande ordning. Framstillan darom
skall skriftligen goras till bolagets styrelse. Darvid ska anges hur mdnga aktier
som 6nskas omvandlas och, om omvandlingen inte avser vederborandes hela
innehav av A-aktier, vilka av dessa omvandlingen avser. Styrelsen ar skyldig att
behandla drendet pa ndrmast f6ljande styrelsesammantriade. Omvandlingen skall
utan drojsmal anmalas for registrering.

Vid kontant emission, vid 6kning av aktiekapitalet vid kvittningsemission galler
att gammal aktie ger foretradesratt till ny aktie av samma slag, att aktie som inte
tecknas av de i forsta hand berattigade aktiedgarna ska erbjudas samtliga aktie-
dgare samt att, om inte hela antalet aktier som tecknas pa grund av sistnimnda
erbjudande kan ges ut, aktierna ska fordelas mellan tecknarna i forhallande till
det antal aktier de forut dger och, i den man detta ej kan ske, genom lottning.

Vid fondemission har aktiedgarna foretradesratt till de nya aktierna i forhallande
till det antal aktier de tidigare ager, varvid skall gilla att 4garna av aktier i serie A
ska ha ratt till nya aktier av serie A och att dgare av aktier i serie B ska ha ratt till
nya aktier i serie B i forhallande till sin del i aktiekapitalet.

Om bolaget beslutar att ge ut teckningsoptioner eller konvertibler genom
kontantemission eller kvittningsemission, har aktiedgarna foretradesratt att
teckna teckningsoptioner, som om emissionen gillde de aktier som kan komma
att nytecknas pa grund av optionsritten respektive foretradesratt att teckna
konvertibler som om emissionen gillde de aktier som konvertiblerna kan komma
att bytas ut mot.
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Vad som ovan sagts ska inte innebédra nadgon inskrankning i mojligheten att fatta
beslut om kontantemission eller kvittningsemission med avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesratt.

§ 7 Avstamningsforbehall

Den aktiedgare eller forvaltare som pa avstdmningsdagen ar inford i aktieboken
och antecknad i ett avstimningsregister enligt 4 kap. Lagen (1998:1479) om
kontofdring av finansiella instrument eller den som ar antecknad pa
avstamningskonto enligt 4 kap. 18§ forsta stycket 6-8 ndmnda lag skall antas
vara behorig utova de rattigheter som foljer av 4 kap. 39§ Aktiebolagslagen
2005:551.

§ 8 Styrelse
Styrelsen ska besta av lagst tre ledaméter och hogst sex ledamoter.

§ 9 Revisor

En till tva revisorer med eller utan revisorssuppleanter eller revisionsbolag viljs
pa ordinarie arsstimma for tiden intill ordinarie arsstimma under det fjarde
rakenskapsaret efter revisorsvalet.

§ 10 Kallelse till &rsstimma

Kallelse till arsstimma skall ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar
och genom att kallelse halls tillginglig pa bolagets webbplats. Samtidigt som
kallelse sker ska bolaget genom annonsering i rikstdckande tidning Dagens
Nyheter upplysa om att kallelse har skett.

Aktiedgare, som vill deltaga i arsstimman, skall dels vara upptagen i aktieboken
avseende forhallandena fem dagar fére stimman, dels ock anmala sig hos bolaget
senast kl 12.00 den dag som anges i kallelsen till stdmman, varvid antalet
bitraden skall uppges. Denna dag far ej vara sondag, annan allmén helgdag,
l6rdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton, och ej infalla tidigare dn femte
vardagen fore stimman.

§ 11 Arenden p4a arsstimma

Pa arsstdmma skall féljande drenden forekomma:

Val av ordférande vid stimman.

Uppréttande och godkdnnande av rostlangd.

Godkdnnande av forslag till dagordning.

[ forekommande fall val av en eller flera justeringsman.

Prévning om stimman blivit behérigen sammankallad.

Framldggande av arsredovisning och revisionsberittelse.

Beslut angdende

a) faststillande av resultatrakning och balansrdkning,

b) dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrakningen

c) ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter och verkstillande direktor

Faststillande av arvoden at styrelse och revisor.

9. Val av styrelse och i forekommande fall revisor samt styrelsesuppleanter
och revisorssuppleanter.

10. Annat drende, som ankommer pa drsstimman enligt aktiebolagslagen
eller bolagsordningen.

Nk wh e

©

§ 12 Riakenskapsar
Bolagets rdakenskapsar skall omfatta perioden 1 januari - 31 december.
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Skatteaspekter i Sverige

Inledning

Foljande sammanfattning av skattekonsekvenser for investerare, som ar eller blir
aktiedgare i Amhult 2 AB (publ) genom denna nyemission, dr baserad pa aktuell
lagstiftning och ar endast avsedd som allman information.

Den skattemissiga behandlingen av varje enskild aktiedgare beror delvis pa
dennes egen situation. Sarskilda skattekonsekvenser, som ej finns beskrivna i det
foljande, kan bli aktuella for vissa kategorier av skattskyldiga, inklusive personer
ej bosatta i Sverige. Framstillningen omfattar bland annat inte de fall dar aktie
innehas som omsattningstillgang eller innehas av handelsbolag.

Utdelning

Mottagen utdelning ar i sin helhet skattepliktig for fysiska personer och dédsbon.
Beskattning sker i inkomstslaget kapital. Skattesatsen ar for narvarande 30
procent.

For juridiska personers innehav av sa kallade kapitalplaceringsaktier giller att
hela utdelningen utgor skattepliktig inkomst av naringsverksamhet. Skattesatsen
ar for narvarande 26,3 procent.

For svenska aktiebolag och ekonomiska foreningar foreligger skattefri utdelning
pa sa kallade naringsbetingade aktier. Noterade andelar anses naringsbetingade
under forutsattning att andelsinnehavet motsvarar minst 10 procent av rosterna
eller att innehavet betingas av rorelsen. Skattefrihet for utdelning pa noterade
aktier forutsatter att aktierna inte avyttras inom ett ar fran det att aktierna blev
naringsbetingade for innehavaren. Kravet pa innehavstid maste inte vara uppfyllt
vid utdelningstillfallet.

Forsaljning av aktier

Genomsnittsmetoden - Vid avyttring av aktier i Amhult 2 AB skall
genomsnittsmetoden anvindas oavsett om siljaren ar en fysisk eller en juridisk
person. Enligt denna metod skall anskaffningsvardet for en aktie utgoras av den
genomsnittliga anskaffningskostnaden for aktier av samma slag och sort
berdknat pa grundval av faktiska anskaffningskostnader och hansyn taget till
intraffade forandringar (sasom split eller fondemission) avseende innehavet.
Som ett alternativ till genomsnittsmetoden kan ifrdga om marknadsnoterade
aktier den s.k. schablonregeln anviandas. Denna regel innebdr att
omkostnadsbeloppet far berdknas till 20 procent av forsaljningspriset efter
avdrag.

Privatpersoner - Vid forséljning av aktier beskattas fysiska personer och dédsbon
for kapitalvinsten i inkomstslaget kapital. Skattesatsen ar for narvarande 30
procent. Kapitalforlust pd aktier ar samma ar avdragsgill mot vinst pa andra
aktier eller mot andra marknadsnoterade deldgarratter (med undantag for
andelar i investeringsfonder som innehaller endast svenska fordringsratter). Till
den del forlusten inte ar fullt ut avdragsgill enligt ovan ar den avdragsgill med 70
procent mot andra Kkapitalinkomster. Om det uppkommer ett underskott i
inkomstslaget kapital, medges reduktion av skatten pa inkomst av tjanst och
nadringsverksamhet samt fastighetsskatt med 30 procent for underskott som
uppgar till hogst 100 000 kronor och med 21 procent for underskott darutover.
Underskott kan inte sparas till senare beskattningsar.

55



Juridiska personer - Juridiska personer utom ddédsbon beskattas for
kapitalvinster i inkomstslaget niringsverksamhet for narvarande till skattesatsen
26,3 procent. Vinsten berdknas dock enligt vanliga regler.

Kapitalforluster pa aktier, som innehas som kapitalplacering, far endast kvittas
mot Kapital-vinster pa aktier och aktierelaterade instrument. Om vissa villkor ar
uppfyllda kan forlust dven kvittas mot Kkapitalvinster pa aktier och
aktierelaterade instrument som uppkommit i bolag inom samma koncern, under
forutsdttning att koncernbidragsratt foreligger. En inte utnyttjad forlust far
utnyttjas mot Kkapitalvinst pa aktier eller aktierelaterade instrument utan
begransning framat i tiden.

For naringsbetingat innehav av noterade aktier giller for ndrvarande att ingen
avdragsratt foreligger for forluster samtidigt som vinster ej dr skattepliktiga
under forutsittning att aktierna inte avyttras inom ett ar fran det att andelarna
blivit naringsbetingade hos innehavaren.

Fdmansaktiebolag - For famansaktiebolag giller sarskilda regler. Dessa beror
dock endast siddana aktiedgare eller nirstiende denne, som dr verksamma i
Bolaget i betydande omfattning. Beskrivningen av prospektet avser endast fall
dar agaren ar passiv, och dessa sarskilda regler behandlas darfor inte niarmare
har.

Investeringssparkonto

For fysiska personer som innehar aktierna i Investeringssparkonto utgar ingen
reavinstskatt vid forsdljning av aktierna. Det foreligger inte heller ndgon
avdragsratt vid forlust vid eventuell forsadljning av aktierna. For eventuell
utdelning pa aktierna erldggs ingen Kkallskatt. All beskattning sker via en
avkastningsskatt som baseras pa kapitalbasen for kontot, oavsett om det gjorts
vinst eller forlust pa kontot. Avkastningsskatten ar ca 0,50 procent, och betalas
varje ar.

Kupongskatt

For aktiedgare bosatta i utlandet, som erhaller utdelning fran Sverige, innehalls
normalt kupongskatt. Skattesatsen ar for narvarande 30 procent, som i allmdnhet
reduceras genom tillampligt dubbelbeskattningsavtal. For utlandskt bolag som
innehaft naringsbetingad aktie i minst ett ar kan dock utdelningen vara skattefri
om skattefrihet hade forelegat om det utlindska Bolaget hade varit ett svenskt
foretag. I Sverige ar det normalt Euroclear, som svarar for att kupongskatt
innehalls. 1 de fall aktier ar forvaltarregistrerade, svarar forvaltaren for
kupongskatteavdraget.

56



Komplett forteckning over styrelsens och
VD:s samtliga uppdrag under de senaste fem

aren
Namn Org nummer Befattning Tid
Eigil Jakobsen Styrelseordférande
Tipp Fastighets AB 556155-4873 Ordf,, VD 00-03-15 -
Kap Farvel AB 556370-9301 Ordférande  00-03-09 -
Nauthall AB 556591-5716 Ledamot, VD 00-09-15 -
Rederi AB Cutting Edge 556603-0325 Ordférande  01-02-26 -
Amhult 2 AB 556667-0492 Ordférande  09-05-06 -
Ledamot, VD 04-11-04 - 09-05-06

Terrester AB 556667-0567 Ledamot, VD 04-12-28 -
Lysevagens Bostads AB 556668-0723 Ledamot,VD 04-11-30 -
Explorius Education AB 556721-0819 Ledamot 07-04-11 -
Alassio AB 556737-9879 Ledamot 12-03-19 -
Karr Lyse AB 556883-6539 Ledamot,VD 12-03-12 -
Ambhults

Centrumparkering AB 556904-1865 Ordférande  12-11-21-
Alfa Bostad i Torslanda AB 556909-8642 Ordférande  12-12-14 -

[ foljande foretag har, eller har Eigil Jakobsen under de senaste fem aren haft, en

direkt dgarandel som 6verstiger 10 procent:

Nauthall AB
Alassio AB

Alf Lindqvist
Alf Lindqvist
Forvaltnings AB

Alfr. Andersson Bolagen AB

Kap Farvel AB

Advokat Alf Lindqvist AB
Kabusa Bocker AB
Ambhult 2 AB

Terrester AB
Explorius Education AB
GC Nordic AB

Alassio AB
Mid Housing AB

Foreningen Goteborgs
Kolonitradgardar EF
Advokatfirman
Alf Lindqvist KB
Ultra Vires KB

556591-5716
556737-9879

556304-2257
556341-9968
556370-9301
556514-1917
556626-5046
556667-0492

556667-0567
556721-0819
556722-5916
556737-9879
556783-2547
757201-1299

916562-8448
916834-4282
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Styrelseledamot

Ledamot

Ledamot 08-07-09 - 09-05-11
Ledamot

Ledamot 11-09-07 -

Ledamot 02-05-03 -

Ledamot 09-05-06 -
Ordférande  04-11-04 - 09-05-06
Ordférande  04-12-28 -

Ledamot 12-07-20 -
Suppleant, VD 11-01-31-11-07-08
Ledamot, VD 10-11-17-11-01-31
Suppleant 12-03-19 -
Delgivnings- 09-10-28 - 11-05-31
mottagare Likvidation avslutad
Revisors-

suppleant 09-07-14 -
Kommandit-

delagare 97-04-25 -
Kommandit-

delagare 12-04-24 -



[ foljande foretag har, eller har Alf Lindqvist under de senaste fem aren haft, en
direkt dgarandel som 6verstiger 10 procent:

Alf Lindqvist Férvaltning AB 556304-2257

Kap Farvel AB 556370-9301

Anders Wengholm Styrelseledamot

K A Olsson & Gems AB 556070-6037 Ordférande  08-10-29 - 12-07-06

Pelaro Billeasing AB 556161-3000 Ordférande  09-04-29 -
Ledamot 06-06-29 - 09-04-29

Goteborgs Mekaniska AB 556234-0587 Suppleant 10-07-02 -
Ledamot 93-07-27 - 10-07-02

Wengholm Forvaltning AB  556302-6847 Ledamot 11-05-03 -
Ordférande  09-03-30 - 11-05-03
Ledamot, VD - 09-03-30

Pelaro AB 556320-6290 Ledamot 13-02-27 -
Ordférande  09-04-24 - 13-02-27
Ledamot, VD 06-06-29 - 09-04-24

Formodia AB 556479-8311 Ledamot 04-10-23 -

Cyrba AB 556623-6666 Ledamot 11-10-26 - 13-06-20
VD 10-08-30 - 11-10-26
Ledamot, VD 10-05-26 - 10-08-30
Ledamot 07-04-16 - 10-05-26

Amhult 2 AB 556667-0492 Ledamot 09-05-06 -

KA Olsson-gruppen AB 556684-4196 Ordférande  08-05.27 - 12-07-06

Pelaro Leasing AB 556840-8263 Ledamot 11-07-13 -
Ordférande  11-02-04-11-07-13

Caissa Invest AB 556848-0502 Ledamot 11-03-30 -

Pajala Forvaltnings AB 556894-6106 Firmatecknare 12-05-29 -

Sparbanken Alingsas AB 556809-0855 Ledamot 12-06-11 -

KB Cyrba Intressenter 969730-9921 Kommandit- 07-11-06-10-12-29
delagare Avregistrerat

[ foljande foretag har, eller har Anders Wengholm under de senaste fem aren haft,
en direkt dgarandel som 6verstiger 10 procent:

Formodia AB

Wengholm Forvaltning AB

Caissa Invest AB

Maria Nord Johannesson VD

Tipp Fastighets AB 556155-4873 Ledamot 08-02-05 -
Nauthall AB 556591-5716 Ordférande  08-02-05 -
Amhult 2 AB 556667-0492 VD 09-05-06 -
Ledamot, VD 08-04-08 - 09-05-06

Terrester AB 556667-0567 Suppleant 04-12-28 -
Lysevagens Bostads AB 556668-0723 Ordférande  08-02-13 -
Kéarr Lyse AB 556883-6539 Ordférande  12-03-12 -
Ambhults

Centrumparkering AB 556904-1865 Ledamot,VD 12-11-21-
Alfa Bostad i Torslanda AB 556909-8642 Ledamot,VD 12-12-14 -
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Ingen av styrelsens ledamoter, VD eller ledande befattningshavarna har under de
senaste fem aren har eller har haft naringsférbud eller har i 6vrigt anklagats av
myndigheter. Ingen av dessa personer har atalats for bedragerirelaterade mal
eller dylikt, varit inblandad i konkurs, likvidation eller konkursforvaltning i
egenskap av styrelseledamot eller VD utéver vad som framgar ovan.

I lag eller féorordning bemyndigade myndigheter eventuella anklagelser och/eller
sanktioner mot styrelsemedlemmarna, VD eller ledande befattningshavare, har
ingen av dessa forbjudits av domstol att ingd som medlem av ett bolags
forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan eller fran att ha ledande eller
overgripande funktioner hos ett bolag under dtminstone de senaste fem aren.

Inga styrelseledamoter eller personer som ingar i ledningen har privata intressen
som star i strid med Bolagets intressen.

59



Amhult 2 AB

Flygledarevigen 3 A
423 37 TORSLANDA

Tel: 031-92 38 35
Mail: info@amhult2.se
Webb: www.amhult2.se

Spridning av prospektet

Aktien &r inte foremal for handel eller ans6kan ddrom i nagot annat land 4n Sverige. Inbjudan enligt detta prospekt vinder
sig inte till personer vars deltagande forutsitter ytterligare prospekt, registreringsatgédrder eller andra atgdrder dn de som
foljer svensk rétt. Prospektet far inte distribueras i Australien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, USA eller nagot annat land dér
distributionen eller denna inbjudan kraver ytterligare atgarder enligt foregdende mening eller strider mot regler i sadant
land. For prospektet giller svensk ratt. Tvist med anledning av innehallet i prospektet eller ddirmed sammanhéngande rétts-
forhallanden skall avgoras av svensk domstol exklusivt.






