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Valkommen till arsstdmma

Ambhult 2:s ordinarie arsstdmma for rakenskapsaret 2012 (2012-01-01 —
2012-12-31) kommer att dga rum torsdagen den 11 april 2013 klockan
14.00 pa kulturhuset Vingen, Amhults Torg 7, konferenslokal Tdrnan
(andra vaningen, vid cafeterian).

Anmdlan

Aktiedgare som onskar delta i arsstdmman skall dels vara inford i
aktiebok utstélld av Euroclear Sweden AB (tidigare VPC AB) per den
5 april, dels senast klockan 12.00 den 5 april anmaéla sin avsikt att
delta i arsstdmma.

Anmaéalan kan goras pa foljande séatt:

Telefon: 031-92 38 35, Fax: 031-92 21 88
Post till: Amhult 2 AB (publ)
Flygledarevagen 3 A
423 37 Torslanda
E-post: cecilia@amhult2.se

Vid anmalan var god uppge namn, person/organisationsnummer,
adress, telefon, aktieinnehav samt eventuella bitraden. Sker deltagandet
med stéd av fullmakt boér denna séndas in i samband med anmaéalan om
deltagande i stdmman. Aktiedgare som har sina aktier férvaltarregist-
rerade maste, for att dga ratt att delta i stimman, tillfalligt inregistrera
aktierna i eget namn. Tillfallig 4garregistrering bor goras i god tid fore
den 5 april 2013.

Utdelning

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar arsstdmman att ingen
utdelning skall ske for bokslutsaret 2012.

Tidplan fér ekonomisk information
2013-05-03 1:a kvartalsrapport (31 mars 2013)
2013-08-28 2:a kvartalsrapport (30 juni 2013)
2013-11-06 3:e kvartalsrapport (30 sept 2013)
2014-02-20 Bokslutskommuniké (2013)

Véagbeskrivning fran
Géteborg

Goteborg centrum E6 mot Oslo
genom Tingstadstunneln. Direkt
efter Tingstadstunneln mot
Torslanda. Efter Volvo f6lj vag
155 mot Torslanda C. I rondell
nr tva, svang vanster och 500
meter rakt fram. Entré i gavel
Kulturhuset Vingen.

Med kommunala fardmedel
buss ROD EXPRESS Lilla Var-
holmen med avgang klockan
12.53 fran Centralstationen
lage K till hallplats Amhult.
Ankomst ca 13.18.




Amhult 2

Aret 2012

e Nettoomséattningen uppgick f6r rakenskapsaret 2012 till 32 229 TSEK (39 154).

e Resultat efter finansiella poster forbattrades till 3 597 TSEK (-2 668).

e Vardeférandring pa forvaltningsfastigheter uppgick till 15 831 TSEK (4 748).

e Arets resultat efter skatt uppgick till 19 114 TSEK (1 528).

e Resultat per aktie fére och efter utspadning uppgar till 4,11 SEK (0,33 ) baserat pa ett vagt
genomsnitt pa antalet utestaende aktier, 4 467 400 (4 647 400) st.

e Substansvarde per aktie uppgar till 45,59 SEK (41,48).

e Styrelsen foreslar med anledning av koncernens investeringsbehov infér byggnation av

Amhult Centrum, etapp II, ingen utdelning.

e Fastighetsvardet uppgick till 226 000 TSEK (180 000).

€n Kkort beskrivning

Verksamhetsbeskrivning

Amhult 2 grundades i november 2004. Amhult 2 &ar 4gare av ca 43 556
m? mark i Torslanda, Amhult Centrum. Fastigheterna &r obelanade
och foremal for detaljplanedndring fran industrikaraktar till boende
och handelsomrade.

Afférsidé

Ambhult 2 skall projektera, bygga och férvalta bostadsfastigheter och
kommersiella fastigheter pa ett rationellt och kostnadseffektivt satt
i G6teborg med omnejd.

Fastighetsbestand

Amhult 207:1 Stridsflyget 2 543 m?, Amhult 206:1 Radarflyget 6 848 m?,
Amhult 206:2 Radarflyget 4 996m2, Amhult 208:1 Signalflyget
1 033m?, Amhult 208:2 Signalflyget 3 888 m?, Amhult 205:1 Luft-
seglaren 3 245m?, Amhult 108:3 2 287m?, Stamfastigheten Amhult
108:2 Sjoflygplanet 9 212m?, Amhult 108:1 Sjoflygplanet 9 504 m?2.
Fastigheterna ar obelanade. Delar av mark och befintliga lokaler pa
fastigheterna Amhult 108:2 samt Amhult 108:1 &r uthyrda pa korta
avtal infor den kommande byggnationen.

Viktigaste kundsegmenten

Bolaget stravar efter langsiktiga férvaltningsobjekt inom tvd omraden;
kommersiella lokaler och bostader.

Vision

Tillvaxt i foretaget skall skapas genom att bebygga befintlig mark
kostnadseffektivt och genom val projekterad och styrd byggnation.
Detta genomférs genom att arbeta med kostnadsstyrning i alla de-
lar fran projektering till genomférande med bibehallen hog kvalitet.
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Decentraliserad och sméskalig
organisation

Koncernen bestar av moderbola-
get Amhult 2 AB (publ) med det
heldagda dotterbolaget Terrester
AB. Amhult 2 4r den sammanfat-
tande bendmningen. Koncernen
har fyra medarbetare. Det skall i
Amhult 2 rada ett "litet foretags”
klimat.

Kunder

Bolagets kunder ar idag framst
néringsidkare inom handel som
etablerat sig pa korta kontrakt i
befintliga lokaler i etapp II i av-
vaktan pa antagen detaljplan och
produktionsstart.

VD har ordet

Bdista aktiedigare, kund och medarbetare.

Bolagets strategi for 2012 har varit given. Efter laga kraft vunnen plan i januari skulle omradet fardig-
stéllas for kommande produktionsstarter och darefter skulle vi starta byggnation av det férsta kvar-
teret. Lantméateriférrattningar i etapp II har genomférts och avslutats och projektering av det férsta
bostadskvarteret med 52 bostéder avslutats och dérefter har byggnationen upphandlats. Saljstarten
av bostaderna var den 10 december 2012. Under december manad 2012 hann vi &ven pabdrja projek-
tering av tvA kommande kvarter. Arbetstempot har varit hégt. Att vi har kunnat héalla den héga takten
beror framst pa att vi har koncentrerat oss pa ett fatal omraden, klart avgransade och att vi har tagit
hjalp med byggprocesskunnandet. Behovet av kostnadseffektivitet och kvalitetssdkring ar viktiga fak-
torer for framgang i produktionen av bade kommersiella fastigheter och bostader.

Sverige har klarat sig val i den pagdende europeiska lagkonjunkturen dven om recessionen har kom-
mit Goteborg narmare under aret. Det finns en osdkerhet kring vad som sker med konjunkturen och
skuldkrisen i Europa bidrar starkt. Sverige har ett tillfredsstéllande statsfinansiellt 14ge men ar ex-
portberoende vilket drar ner féorvantningarna for landet som helhet.

Amhult 2 har hitintills inte paverkats av den minskade tillvaxten i ekonomin &ven om fastighetsbran-
schen som s& manga andra bolag ar beroende av tillvixten. Var bedémning &ar att byggpriserna har
natt mer rimliga nivaer vilket naturligtvis paverkar slutkostnaden fér var produkt positivt. Fakta ar
ocksa att folkmangden i Goteborg under aret fortsatt att 6ka med mer 4n de 8000 personer som ar
regionens malsattning. Fastighetspriserna och i synnerhet bostadsrattspriserna har fortsatt att stiga
under aret och 6kningarna ar en av de storsta i landet.

Volvo satsar pa Hisingen och vi ser nu satsningar pa infrastruktur med det Vastsvenska paketet
och med detta dess (ofta omdebatterade) konsekvenser, sasom vagtullar och nya snabbare pendelfor-
bindelser. Gladjande &r att vi ser en framtidstro i G6teborgsomradet och att Hisingen &r en del av det
Goteborg som vaxer och utvecklas. Vi vill har vara med och arbeta for en béattre stadsdel som skall
vara enkel, bekvAm och trygg att bo och leva i. All stadsbyggnad &r en lang process och mycket av det
som vi arbetat med i detaljplanen kommer inte att ske 4n, i andra projekt séatter vi spaden i backen
mars 2013. Foérutsattningarna finns i detaljplanen och det ar upp till Amhult 2 att driva projekten
med kraft och ekonomiskt fornuft oaktat konjunkturens sviangningar. En av bolagets stora styrkor
ar att vi ligger ndra marknaden med en snabb organisation. Vi ser signalerna tidigt och har méjlighet
att utveckla och anpassa saljprocessen och genomféra kostnadsméssiga anpassningar av produkten.
Byggratter av bostdder kan utnyttjas till produktion av bade bostadsratter och hyresratter. Klart ar att
det finns och kommer att fortsatt finnas en fortsatt stor efterfragan pa bostader i Goéteborg de kom-
mande aren.

Vara medarbetares kompetens, palitlighet, samarbetsformaga och engagemang fér de projekt vi bedri-
ver ar ocksa avgorande for projektet och for bolagets framtid och framgang, men syns aldrig i balans-
rédkningen. Det finns i Amhult 2 en uttalad vilja att géra bra saker, vilket genomsyrar allt fran projek-
tering till métet med den slutgiltige kunden. Det skapar en effektiv organisation med smidiga proces-

ser och ett tydligt erbjudande. Vara "tillgangar” utanfér balansrédkningen ar oerhért viktiga.

Saledes bortsett fran att det férvantas att blasa snalt pa marknaden sa ar forutsattningarna for bola-
get goda. Vi har ett spdnnande ar framfor oss. Slutligen kan vi notera att vi &ven i ar har en hogre var-

dering pa etapp II. Detta 4r en bedomning som vi anser att omradet minst uppgar till.

Till sist ett stort tack till Amhults 2:s medarbetare som i regn som solsken jobbat fér en laga kraft vun-
nen plan och nu projekteringsstart av omradet.

Pa aterhérande

b
Maria Nord Johannesgon
VD
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Verksamhetsbeskrivning

Bakgrund

Amhult 2 grundades i november 2004. Ursprunget till Amhult 2 lig-
ger i Tipp Fastighets AB. Tipp Fastighets AB inriktade sig ursprung-
ligen pa akeriverksamhet men utvecklade under aren sin fastig-
hetsverksambhet, och flyttade som forsta féretag ut verksamheten till
Torslanda gamla flygfalt (efter Torslanda Flygplats avveckling).

D& marken pd Torslanda gamla flygfalt, cirka 47 000 m?, var o-
remadl fér detaljplanedndring fran industrikaraktér till boende och
handel, lades detta projekt i ett eget bolag, Amhult 2. Amhult 2 har
sedan grundandet dgnat sig at byggnation och forsaljning av Brf.
Flygledaren, lépande uthyrning av mark och lokaler, handel med
finansiella instrument, samt arbete med detaljplaneunderlaget for
Amhult Centrum, etapp II.

Detaljplanen vann laga kraft den 2 januari 2012 och under aret
har arbetet med lantméteriforattningar och exploatering pagatt.

Rffarsidé

Amhult 2 skall projektera, bygga och forvalta bostadsfastigheter
och kommersiella fastigheter pa ett rationellt och kostnadseffektivt
satt i Goteborg med omnejd. Byggandet och forvaltningen skall ske
med omsorg till hyresgasterna, fér att darigenom skapa lénsamhet i
fastighetsbestandet.

Vision

Attiforsta hand inom en femarsperiod genomféra byggnationsprojek-
tet Amhult Centrum, etapp II, samt darefter vara en av huvudakto-
rerna i Torslanda avseende forvaltning och uthyrning av kommersiella
lokaler och bostader.

Tillvaxt i féoretaget skall skapas genom att bebygga befintlig mark i
Torslanda kostnadseffektivt, genom val projekterad och styrd byggna-
tion. Detta genomférs genom att arbeta med kostnadsstyrning i alla
delar fran projektering till genomférande med bibehallen hoég kvalitet.

Bolaget stravar efter 1ngsiktiga férvaltningsobjekt inom tva omra-
den; kommersiella lokaler och bostader. Affirsomradet kommersiella
lokaler skall sta for cirka 70% av bolagets verksamhet och bostader
for cirka 30% av foretagets verksamhet.

Moderbolag

Moderbolaget Amhult 2 AB (publ) ansvarar fér den l6pande forvalt-
ningen av koncernen och for fragor gentemot aktiemarknaden sdsom
exempelvis finansiell rapportering och aktiemarknadsinformation
samt IT- och personalfragor. Bolaget har fyra medarbetare.

Dotterbolag
Amhult 2 AB (publ) har ett helagt dotterbolag Terrester AB. Dotter-
bolagets tillgang bestar av nio fastigheter. Férvaltningen sker med
moderbolagets personal.

Terrester har under 2012 registrerat tva dotterbolag, Amhult Cen-
trumparkering AB samt Alfa Bostad i Torslanda AB. Forvaltning sker
med moderbolagets personal.
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Koncernen

Koncernen har fyra medarbetare.
Koncernen bestar av moderbola-
get Amhult 2 AB (publ) med det
heldagda dotterbolaget Terrester
AB. Amhult 2 4r den sammanfat-
tande bendmningen.

Upphandling av externa tjénster
I de fall externa tjdnster har upp-
handlats stalls hoga krav pa de
foretag som anlitas nar det galler
kvalitet, kundbemotande, service
och miljéhansyn.

Organisation

Amhult 2:s strategi ar att férvalta
fastigheterna i en decentraliserad
och smaskalig organisation med
stark nérvaro pa marknaden.
Genom att vara lokalt férankrad
far bolaget nérhet till kunderna.
Narhet till kunden ger bolaget
kunskap om kundens verksam-
het och behov. Bolaget far aven
en god kdnnedom om den lokala
fastighets- och hyresmarknaden
samt dess foérandringar och af-
farsmojligheter. Arbetet i Amhult
2 styrs av besluts- och arbetsord-
ning, policies och instruktioner.
Policy finns foér ekonomiarbetet,
information, férsdkring samt
personal.

Medarbetaren

For vara anstéllda skall Amhult 2 sta for en stabil arbetsplats med liten
personalomsattning, korta beslutsvéagar och kostnadseffektiv organi-
sation. Bolaget skall stédja medarbetarens kompetensutveckling och
varna om medarbetarna och deras hélsa. Den platta organisationen
med snabba beslutsvigar gor att varje medarbetare har tydliga an-
svarsomraden med stor frihet inom respektive omrade, vilket innebéar
bade professionell samt personlig utveckling.

Amhult 2 erbjuder féretagshélsovard i syfte att behalla och forbattra
halsan och samtliga anstillda far ersattning for traningskort eller
massage. Anvandningen av systemstod i form av IT inom koncernen
skall mojliggdéra en séker och effektiv rapportering och uppféljning av
versamheten. Den tekniska plattformen bygger pa standardprodukter
och ett lokalt natverk, vilket skall borga for hég sakerhet och laga
underhallskostnader.

Miljéarbete

Verksamheten skall strava efter att minimera paverkan pa miljén. Vid
projekteringen som bolaget utfér, vilken beskriver nyproduktionen av
etapp II, stélls héga krav géllande miljéhanteringen.

Vidare skall fastigheterna om méjligt produceras med individuell
el-, vatten- och virmematning for att optimera effektivast méjliga en-
ergiutnyttjande i syfte att minimera energiférbrukningen. Med detta
system kan de boende paverka sina utgifter da de endast betalar for
sin egen férbrukning och inte for hela fastighetens.

Det 6vergripande malet nar det géller avfall ar f6r bolaget att detta
skall minimeras, savél eget som hyresgasters och entreprendrers.
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Fastighetsbestand

Fastighetsbestandet ligger i dotterbolaget Terrester AB, forvarvat av
Amhult 2 AB (publ) i april 2005. Bestandet ligger centralt och samman-
hangande beldget i Amhult, Torslanda. Fastigheterna bestar framst
av industrilokaler och lager pa omrade som under aret genomgatt
detaljplaneadndring.

Efter laga kraft vunnen plan i januari 2012 genomfoérdes en fast-
ighetsreglering dar delar av bolagets fastigheter som tillh6r allman
plats overfordes till kommunens fastighet. Amhult 2 erholl delar av
kommunens fastigheter som skall utgéra kvartersmark. Vidare yr-
kade Amhult pa att lantmateriforattningen genomfordes pa de forsta
kvarteren i omradet fér att mojliggora projekteringen av marken.
Forrattningarna dgde laga kraft i juli 2012.

Fastighetsbestand 2012-12-31

FASTIGHET AREAL
Amhult 207:1 Stridsflyget 2 543 m?
Ambhult 206:1 Radarflyget 6 848 m?
Ambhult 206:2 Radarflyget 4 996 m?
Ambhult 208:1 Signalflyget 1 033 m?
Ambhult 208:2 Signalflyget 3 888 m?
Ambhult 205:1 Luftseglaren 3 245 m?
Amhult 108:3 2 287 m?
Stamfastigheten: Amhult 208:2 Sjoflygplanet 9212 m?
Amhult 208:1 Sjoflygplanet 9 504 m?

Delar av mark och befintliga lokaler pa fastigheterna Amhult 208:2
samt Amhult 208:1 ar uthyrda pa korta avtal infér den kommande
byggnationen.

Fastighetsvérdering

Bolagets fastigheter varderades med vardemanad december 2012 till
226 000 TSEK av Varderingslnstitutet i Vastra Sverige AB.

Hyresintdkter
Koncernens hyresintdkter uppgick till 1 787 TSEK (1 868).

Administrationsintékter

Administrationsintdkter avser tjinster som koncernens personal utfort
for narstdende kunder.

Fastighetskostnader
Driftskostnaderna uppgar till 824 TSEK (565).

Under perioden uppgick driftskostnaderna till 824 TSEK. I jamforelse
med foregdende period sa har driftskostnaderna 6kat nagot. Drifts-
kostnader bestar bl.a. av el och va, férsdkring samt reparation och
underhall av befintliga byggnader.

Investeringar

De investeringar som gjorts har varit projekteringskostnader infor
byggnationen av detaljplaneomradet.
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Finansiering

For att projektering av fastighe-
terna skall kunna ske kravs att
det finns en fungerande finansiell
marknad. Projektering kommer
ej att ske forran finansiering och
ranteniva ar sakerstalld.

Belaningsgrad

Amhult 2:s strategi ar att be-
laningsgraden i projekt skall
uppga till maximalt 60%, Ovrig
finansiering skall ske genom ny-
emissioner, nya investorer och
férsaljningar av en del av bostéa-
derna som bostadsratter. Denna
strategi ligger fast for Amhult
Centrum, etapp II.

Finanspolicy

Ambitionen ar att den framtida
belaningsgraden skall ej 6verstiga
60%.

Bolaget skall ha en tillrackligt
stor likviditetsreserv for att kunna
fullgéra betalningsforpliktelser.

Overlikviditet skall placeras i
finansiella instrument med hog
likviditet.

Organisation

All finansiell riskhantering sker i
moderbolaget. Besluten for place-
ring av de finansiella instrumen-
ten tas av styrelsen.

Finansnetto

Finansnettot uppgar i ar till 598
TSEK (410), utav detta ar 100%
(100%) héanforligt till rantein-
takter.

DGtOljplOﬂ Amhult Centrum - etapp I

Amhult 2 inledde planarbetet for omradet 1999, med reell start for
etapp II ar 2003 och arbetet har darefter pagatt oavbrutet fram till
laga kraft vunnen plan den 2 januari 2012. Nar saledes byggnationen
fysiskt paborjas har det under lang tid pagatt en administrativ process
for att mojliggdra den fysiska utvecklingen dar bygglovet endast &r den
sista instansen i den formella processen for att sétta spaden i marken.

Oversiktplaner och detaljplaner

Kommunens 6vergripande verktyg for fysik stadsplanering utgoérs av
oversiktsplanen. Oversiktsplanen visar i stora drag kommunens syn
pa hur bebyggelsen kan utvecklas och bevaras, samt hur mark- och
vattenomraden bor anvindas.

Oversiktsplanens intentioner fértydligas genom detaljplaner. En
detaljplan ger en samlad bild av markanvandningen och beskriver hur
miljén avses fordndras eller bevaras. Detaljplanen ar bindande vilket
innebéar att den som soker lov enligt huvudregeln bara far bygglov om
atgarden 6verensstdmmer med planen. Detaljplaner reglerar ocksa
utbyggnaden av gator, parker m m.

Géteborgs Stad, Byggnadsndmnden och
Stadsbyggnadskontoret

Goteborgs Stad ar en stor organisation dar verksamheten bedrivs bade
i férvaltnings- och bolagsform. Har finns det ett 20-tal fackférvalt-
ningar och ca 25 bolag. Plan- och bygglagen (PBL), alagger kommu-
nen att ha en eller flera ndmnd/er for att skéta vissa uppgifter inom
byggnadsomradet. Fackndmnderna bedriver verksamheter som ar av
intresse for hela staden. Exempel pa sadana ar byggnadsndmnden,
fastighetsndmnden, och trafikndmnden.

Byggnadsnamnden ir politiskt tillsatt och vald av kommunfull-
maktige, och ansvarar for stadsbyggande och stadsmilj6 i Géteborg.

" hallplats
cyklar

Namnderna bereder fullméakti-
gedrenden och ansvarar for att
fullmaktiges beslut verkstalls.
Namnderna har framfor allt hand
om budget och fragor av mer
overgripande karaktar i verk-
samheten.

Den politiska ndmnden, Bygg-
nadsnamnden, har en férvaltning
som ofta kallas Stadsbyggnads-
kontor. Stadsbyggnadskontoret
arbetar pa uppdrag av Byggnads-
namnden i Goteborg och vars
uppdrag &ar bland annat att re-
gelbundet skapa en éversiktsplan
for hela Goteborg och att gbéra
detaljplaner som beskriver hur
och var det far byggas nya hus
och anlaggningar.
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Stegen pa vag mot LAGA KRAFT VUNNEN
DETAUPLAN - 1999-2012

Juni 1999

Juni 2001

Okt 2001

Nov 2001
Okt 2002

Maj 2003

Sept 2003

Okt 2003

Okt 2003

Jan 2004

Juni 2004

Juni 2004

Juli-Sept 2004
Feb 2005

Jan-Dec 2005

Kallelse till startmote fran Goteborgs Stads Stadsbyggnadskontor till berérda
parter exempelvis Lansstyrelsen, berérda fastighetségare, Park- och natur-
forvaltningen. Start motets syfte var att ge information om det kommande
programarbetet Amhult Centrum etapp I och etapp II.

Kallelse till planarbete for Amhult Centrum, etapp I.

Kallelse till avstdmningsmote dar de parallella uppdragen foér etapp I
redovisas.

Utvardering av de parallella uppdragen, etapp I.
Utstéllning etapp I.

Goteborgs Stad Kommunfullméktige antar detaljplan f6r Amhult centrum
etapp L.

Parallella uppdrag genomférdes som underlag for planarbete Amhult
Centrum, etapp II. Tre arkitektbyrder fick 1dmna foérslag pa byggnation
utifran programunderlaget f6r Amhult Centrum. I bedémningsgruppen for
utvardering av de parallella uppdragen ingick darefter representanter fran
bland annat Stadsbyggnadskontoret, Fastighetskontoret, Stadsdelsforvalt-
ningen i Torslanda samt berérda markégare.

“"Amhultsveckan” halls i Skutehagsskolan Torslanda. Har presenteras plan-
arbetet etapp II for Torslandabor och informeras kring tdnkta 16sningar.

De parallella uppdragen 6ver Amhult centrum etapp II presenteras av Frane
Hederus Malmstréom, Pyramiden Arkitekter samt Smastaden Arkitekter.

De tre parallella uppdragen stélls ut pa Torslanda Bibliotek under perioden
7-23 januari.

Smastaden Arkitekter programforslag for Amhult Centrum etapp II antas
som underlag for program Amhult Centrum, etapp IIL.

Beslut om programsamrad i Byggnadsndmnden.

Ett program Aar ett forslag till behandling av markomraden som skall ligga till
grund for ett samradsforslag till detaljplan. Ett programsamrad ska genom-
foras for att fa in synpunkter pa forslaget infor det fortsatta arbetet. Efter
samradet bearbetas programmet och om det godkdnns av kommunstyrelsen
utgor det underlag for ett kommande detaljplanearbete.

Program Amhult Centrum presenteras.

Beslut om godkannande av program i Byggnadsndmnden.

Arbete med underlag for detaljplan av Stadsbyggnadskontoret. Framforallt
behandlas trafikfragor och férslag pa busstorg tas fram av kontrakterade

konsulter. Oversiktlig miljoteknisk markundersékning bestélls av GF Kon-
sult och levereras mars 2005.
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Jan 2006

Juni-Sept 2006

Nov 2006

Dec 2006-April 2007

April-Dec 2007

Febr-Nov 2008

Juni 2009

Sept 2009

April/maj 2011

29 nov 2011

2 jan 2012

Arbete med underlag for detaljplan. Bullerutredningar samt fortsatta trafik-
utredningar genomférs. Reviderade parkeringsplaner studeras.

Detaljplanesamrad avseende ”"Detaljplan for Amhult Centrum etapp II inom
stadsdelen Torslanda i Géteborg med remisstid 28 juni-19 september.
Oppet Hus halls pa Torslanda Bibliotek den 4 september.

Genomgang och anpassning av synpunkter inkomna med anledning av
detaljplanesamradshandlingar. Avser bland annat synpunkter fran Radd-
ningstjansten gillande skyddsbarridar och Lansstyrelsen om synpunkter pa
att omradet lampar sig framst for bostader.

Handelsvolymer i omradet genomlyses och trafikutredningar gallande vag
155 studeras. Kvarter I omarbetas fran galleria till bostadder. Samordnade
trafik och handelsutredningar genomfors av Flygfaltsbyran samt Inregia.
Riskanlays gillande komplettering av farligt gods transporter pa Ockerdleden
presenteras.

Pilot projekt ’K2020” presenteras av Goteborgs Stad. K2020 syftar till att
skapa en gemensam framtidsbild for utvecklingen av kollektivtrafiken i
Goteborgsregionen. I samband med detta projekt tittar man aterigen pa
busstorgets planering och utformning och diverse trafiksimulering f6r olika
alternativ studeras.

Amhult 2 sammantraffar med Stadsbyggnadskontoret for detaljgenomgang
av ytor och parkeringslésningar inom sin del av detaljplaneunderlaget.
Vidare sker revideringar i samband med nya anslutningar till busstorg.
Amhult 2 for férhandlingar med Fastighetskontoret gallande exploaterings
kostnader samt markbytesfragor inom sin del av Amhult Centrum etapp II.

Planarbete genomfort.

Amhult 2 for forhandlingar med Fastighetskontoret gallande exploaterings-
kostnader samt markbytesfragor.

Utstallning av detaljplan.

Vid moéte byggnadsndmnden bifélls forslag till detaljplan f6r Amhult
Centrum, etapp II.

Detaljplan Amhult Centrum, etapp II vinner laga kraft.
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Detaljplaneomradet

Ladget
Ambhult &r en del av Torslanda, 1,5 mil utanfér Géteborg. Géteborgs-
regionen bestar av 15 kommuner dar industri och handel har varit
regionens basnaring. Géteborg ar landets nést stérsta kommun och
har en befolkning pa knappt 500 000 invanare.

Ambhult ar belaget pa 6n Hisingen. Till ytan Sveriges fjarde storsta
6 (efter Gotland, Oland och Orust) och den mest befolkade én. Den
ar omgardad av Gota Alv i séder och éster, Nordre Alv i norr samt
Kattegatt i vaster. On tillhér Géteborgs Kommun. Med en yta av 192
km? star Hisingen for cirka héalften av G6teborgs yta och har ca en
fjardedel av stadens invanare.

Hisingen

Hisingens utveckling har stor betydelse for Goteborg. Pa Hisingen
finns bolag som bland annat Volvobolagen, Géteborgs Hamn vilken ar
Nordens storsta hamn och Lindholmens Science Park, ett IT-kluster
samt olika handelsomraden. Ovriga stora aktérer i Géteborgs och
Hisingens néaringsliv &r DHL Express, Volvo IT, Preemraff och Sveri-
ges Television.

Goteborgs Hamn, som ar Nordens storsta hamn, 6nskar utvidga
sina intressen. Det ar en viktig knutpunkt fér bade Sverige och vara
grannlanders import- och exportindustri.

Goteborgs Hamn 4r den enda hamnen i Sverige som har kapacitet
nog att ta emot oceangaende fartyg med direktférbindelse till andra
véarldsdelar. Hamnen ar ocksa en del av det system som kallas railport,
ett tagnatverk innebarande att gods kan fraktas direkt fran hamnen
pa dagliga pendeltag till exempel till andra hamnar i Sverige. Hisingen
ar den del av Goteborg som &ar minst exploaterad och det finns har
en stor potential for till exempel logistiken kopplat till bland annat
hamnens verksamheter.

Faktorer i attraktiva stadsdelar

I slutet av mars 2010 beslutade regeringen att satsa pa det Vastsven-
ska infrastrukturpaketet, vilket bland annat innebar att det omtalade
projektet Vastlanken kan komma att férverkligas. Vastlanken &r en
jarnvagstunnel med stationer under centrala Géteborg och det betyder
att tagtrafiken delvis inte kommer att behova vanda vid Go6teborgs
central utan direkt kan ga vidare mot andra destinationer.

Det Vastsvenska infrastrukturpaketet omfattar vidare bland annat
satsningar pa en ny Gota alvbro och en utbyggnad av hamnbanan pa
Hisingen samt en ny jarnvagsbro éver Gota alv. Hisingen ar saledes
en expansiv stadsdel i Goteborg inte minst beroende pa sitt attraktiva
lage for boende och handel.

Amhult Centrum kommer har att ta plats med sitt strategiska lage
och vaxer fram som det naturliga navet i stadsdelen. I takt med att
utbudet av service, tjanster och detaljhandel vaxer 6kar attraktions-
kraften ytterligare i omradet.
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Tradngselskatt 2013

I januari 2013 infordes i Goteborg trangselskatt. Trangselskatt tas
ut varje gang man aker bil genom en betalstation. Betalstationerna
kommer finnas pa 37 olika platser runt om i Goteborg. En av de
mera omdiskuterade betalstationerna kommer att finnas pa Alvs-
borgsbron. Denna station kommer att utgora 20% av intdkterna fran
trangselskatten.

Priset for passage &r mellan 8 och 18 kr vid passering av betalsta-
tion, mandag till fredag 06.00 — 18.29. Flerpassageregeln innebér att
man endast betalar for en betalstation om man lAmnar trangselskat-
tezonen inom 60 minuter

Trangselskatten kommer mycket troligt att paverka gemene mans
korvanor och i stérre utstrdckning paverka denne att handla pa
“"hemmaplan” for att i minsta mojliga man undvika att passera be-
talstationer. Amhult 2:s bedémning ar att trangselskatten kommer
att gynna handeln i den egna stadsdelen.

Bildandet och utbyggandet av Amhult Centrum "mitt i Torslanda” fyl-
ler ett lange eftersokt behov av ett stadsdelscentrum. Genom naturlig
tillvaxt och nya lagenheter har stadsdelens invanarantal okat till ca
25 000 invanare. P4 6arna; bland annat Héné, Ockerd och Bjérks,
finns ca 12 000 invanare. Naromradet Tuve/Save pa& Hisingen har
ca 11 000 invanare.

Detaljplanen
I de 6versiktsplaner och detaljplaner som idag arbetas fram och stalls
ut féredras planer som etablerar en "blandstad”. Det ar en inspire-
rande vision dar spannande, tita och hallbara miljéer beskrivs i en
arkitektur fér att skapa moéten mellan manniskor.

En fullédig blandstad ska ha en finkornig mix av olika funktioner
i dess stadsmilj6er, kvarter och byggnader. Bostéder i olika uppla-
telseformer, arbetsplatser, handel, kultur och néjen skall ligga nara
varandra. Detta framkallar en kansla av trygghet och hemkénsla,
bidrar till att minska bilberoendet och skapar intressanta métesplatser
for boende och besotkare.

Blandstad ar en atergang till en
stadstyp med kvartersformer som
innehdller tydliga granser mellan
offentligt och privat. Denna miljo
ger en stadsmaéssighet som bidrar
till hog status, ofta med skyd-
dade bostadsgardar och samtidigt
skyddade utemiljoer till kontor
och andra verksamheter. Har gar
det ocksa att gora valutformade
offentliga rum.

Stadstypen smastad ar ocksa
yteffektiv, ger god orienterbar-
het och bidrar till en god social
struktur. Synen pa ”"de nya mo-
derna blandstdderna” grundar
sig i forhoppningen om att skapa
stadsdelar som kan bli fysiskt,
ekonomiskt, ekologiskt och soci-
alt héllbara pa lang sikt.




Fysisk och social hallbarhet

Den fysiska héllbarheten handlar om att stadsdelen har en fysisk
struktur som ar genomtankt och flexibel nog att fungera effektivt pa
lang sikt. Det kan bytas verksamheter i lokalerna utan omfattande
ombyggnader. Tillgdngligheten féor handikappade skall vara god.
Byggnaderna har tekniska 16sningar som &ar palitliga.

€kologisk hallbarhet

Till den ekologiska héallbarheten hér att ménniskor idag ar milj6-
medvetna och till exempel kéallsorterar. Amhult 2 ar ocksa en viktig
pusselbit i kommunens program K2020 som syftar till att éka kol-
lektivtrafikresandet och erséatta en del av det omfattande bilresandet
idenna del av Goteborg. Har skall byggas en tidseffektiv och attraktiv
bussterminal i omradet. Det faktum att invanarna far ett eget rese-
centrum kommer férhoppningsvis att innebéara att biltrafiken till och
fran centrala Goteborg minskar. Stadsdelen ar ocksa utformad sa att
det gar utmarkt for manga att ga eller cykla.

€konomisk hdllbarhet

Den ekonomiska hallbarheten ar i hég grad avhéngig av de 6vriga
héallbarheterna och vinner stort nar de olika hallbarhetskriterierna
gar i varandra och forstarker varandra. Det handlar om drift och un-
derhall. Det géaller investeringskostnader och intakter, inte minst en
stabil och god intédktssida som ar avhangig stadsdelens attraktivitet.
Kvartersformen och smaskaligheten ar tva viktiga faktorer for en
langsiktigt hallbar stadsmiljo. En annan viktig faktor ar en rik bland-
ning av verksamheter.

Amhult Centrum kommer att bli ett kommundelscentrum fér uppe-
mot 30 000 invanare. Det gor att det planeras for manga olika typer
av verksamheter. Bostader kommer att finnas med en blandning av
lagenhetsstorlekar.

Kyrka och kontor planeras liksom en busstation centralt i omradet.
Forutom ytterligare butiker kommer det att finnas manga olika typer
av serveringar och friskvardsanlaggningar som gor att stadsdelen
kommer att leva 6ver stora delar av dygnet. Férdelen med en bland-
stad ar ocksa att man kan dubbelutnyttja en del investeringar som
till exempel gator och parkeringar.

Att Amhult Centrum har ca 30 000 invanare i sitt omland &r en god
forutsattning for handelsetableringar. Manga naringsidkare har ocksa
gjort denna bedémning, och intressenterna visar en langsiktighet i
sina etableringar. Ett brett utbud av butiker och service kommer att
gynna kunderna. Mitt emellan livsmedelshallarna planeras ocksa for
en galleria med klader, skor, accessoarer och kosmetika.
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Amhult Centrum har goda mojligheter att bli nagot utéver det van-
liga och attrahera manga typer av ménniskor. Den kommer att fa en
gestaltning som svarar upp mot invdnarnas krav pa smaskalighet.

Stadsdelen kommer att ha kvaliteter som attraherar alla aldrar i
form av mansklig skala, orienterbarhet, 6éverblickbarhet, sp&nning,
bekvamlighet, tillgdnglighet och valmdgjligheter. Centrumet &r inte
bara ett butikscentrum utan ett stadsdelscentrum och dérmed en
livsmiljo for manga ménniskor dar de kan bo, utféra sina arenden,
ata gott, ha spannande aktiviteter och trivsamma méten.

Kvaliteterna i detaljplaneomradet Amhult Centrum, etapp II kdnne-
tecknas av en stark stadsbyggnadsidé med en tydlig ambition att forma
en modern blandstad dar handel, kultur och bostdder samverkar.

Detaljplanens antagande

Detaljplanen for Amhult Centrum etapp II var utstalld under perioden
13 april till 17 maj 2011. Den 29 november 2011 tog Byggnadsnadmn-
den, Goteborgs Stad beslut om antagande av detaljplan och den 2
januari 2012 vann planen “laga kraft”.

Kunden

Bolagets kunder ar idag framst naringsidkare inom handel och bygg-
nation som etablerat sig pa korta kontrakt i befintliga lokaler och
mark i etapp Il i avvaktan pa antagen detaljplan och produktionsstart.

: Goteborgs Stad
# Trafikkontoret

Tillfa




DETAUPLANEOMRADE

Amhult centrum, etapp I

-

€TA PP Il
£




Méjligheter och risker

Allmant

2012 fortsatte den europeiska krisen dar Sverige inledningsvis klarade
sig val, men den svaga utvecklingen i omvarlden har darefter dampat
bade efterfragan pa svenska exportvaror och paverkat fortroendet
bland hushall och féretag (KI). Industrins orderingang har markant
vant nerat under kvartal fyra 2012 och nedgangen ar den stérsta
sedan augusti 2010 (SCB).

BNP-tillvaxt

BNP f6r 2012 har fallit samtliga fyra kvartal och bedéms véxa svagare
an normalt aven under storre delen av 2013. Det 4r bade exporten
och efterfrdgan i Sverige som bidrar till att BNP-tillvixten mattas av.

Under 2013 véantas foértroendet langsamt 6ka hos de svenska
hushallen och foretagen i samband med att omvarldskonjunkturen
forbattras. Detta leder till 6kad export och mer konsumtionsvilliga
hushall och investeringstakten 6kar. Hushallen vintas minska sitt
sparande, vilket tillsammans med en lag ranta bidrar till att tillvaxten
i den svenska ekonomin gradvis 6kar under 2013 och 2014. BNP be-
doms vaxa med 1,2 procent 2013 och med runt 3 procent bade 2014
och 2015. (Riksbanken)

Arbetsmarknaden

Den minskade efterfragan fran bade hushall och foretag forsvagar
arbetsmarknaden. Sysselsdttningen, som tkat sedan slutet pa 2009
forvantas minska nagot 2013. Det drgjer till 2014 innan sysselsatt-
ningen 6kar igen. Arbetslésheten stiger och nar ca 8,5 procent 2014.
(KI)

Inflation

Inflationen &r for narvarande lag till f6ljd av de senaste arens svaga
O0kningstakt i arbetskostnaderna, férstdrkningen av kronan och det
laga resursutnyttjandet. Inflationstakten, det vill sdga féorandringen i
konsumentprisindex under de senaste tolv manaderna, var -0,1 pro-
cent i december (konsumentprisindex KPI december 2012 var 314,61,
1980=100). Rédknar man bort effekten av ranteférédndringar var den
underliggande inflationen 1,0 procent. Till den totala nedgdngen sedan
december 2011 bidrog lagre rantekostnader pa boende, lagre priser
pa hemelektronik samt teletjanster och utrustning.

Under de kommande aren bedoms inflationstrycket stiga gradvis.
En lag ranta bidrar till att halla uppe pris6kningstakten framover.
Lonerna 6kar allt snabbare da konjunkturen forstarks och resurs-
utnyttjandet stiger. Samtidigt minskar kronans dampande effekt pa
importpriserna eftersom den véntas vara relativt stabil framoéver.

Rénteldget

Riksbanken sénkte i december 2012 reporantan med 0,25 procent-
enheter till 1%. Den svaga utvecklingen och laga inflationen innebar
en expansiv penningpolitik dir ekonomin stimuleras av atgérden.
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Den allmédnna bedémningen ver-
kar vara att reporantan hojs forst
i slutet av 2014 néar inflationen
stiger och aterhamtningen i kon-
junkturen tar fart.

Utsikter

Nasta ar bedoms inledas svagt
och arbetslosheten fortsatter
stiga. En aterhdmtning ses som
rimligt férst i slutet av 2013.

Fastighetsmarknaden
Fastighetsmarknaden &r en speg-
ling av den 6vriga ekonomin och
paverkas av faktorer som syssel-
sattning, demografisk utveckling
och konsumtion, realrdntan,
tillgang till krediter och riskbe-
nagenhet.

For att f4 en helhetsbild av
den framtida utvecklingen pa
fastighetsmarknaden &r det déar-
for viktigt att ha en fullstdndig
bild av den makroekonomiska
utvecklingen.

Utveckling 2012

Regional tillvéxt

En styrka i den lokala fastighetsmarknaden och en avgdrande faktor
for den regionala tillvaxten &r en effektiv infrastruktur som mojlig-
gor en fungerande vardag och minimerar spilltid fér resor. En effek-
tiv infrastruktur gynnar ortens lokala néringslivet och ar en viktig
pusselbit i att kunna erbjuda attraktiva livsmiljoer f6r den vixande
befolkningen. Det bidrar till en befolkningstillvaxt, som ger 6kad
kopkraft och underlag for ett vixande och vdlmaende naringsliv. I
forlangningen ar detta en styrka i den lokala fastighetsmarknaden
fér saval bostader som lokaler.

For narvarande pagar ett flertal infrastrukturprojekt i Storgéteborg,
ett par av de viktiga som helt eller delvis avlutas inom det narmaste
aret/aren ar Partihallsforbindelsen samt BanaVag i Vast. BanaVag
i Vast innefattar saval utbyggnad av jarnvagen till dubbelspar som
fyrfaltsvag av E45:an mellan Géteborg och Trollhattan och &r det nast
storsta pagdende infrastrukturprojektet i Sverige.

En annan atgérd ar det Vastsvenska paketet som ar en rad infra-
struktursatsningar pa kollektivtrafik, jarnvagar och vagar for totalt 34
miljarder kronor i Géteborg. I det Vastsvenska paketet ingar utbyggna-
den av vag 155 till Torslanda dar fokus ligger pa 6kad framkomlighet
fér individer och gods och for ett hallbart och miljévanligt resande.
Vagen &r starkt trafikerad, i genomsnitt passerar 30 000 fordon per
dygn. Malet ar att 6ka andelen kollektivtrafikresor, och langst hela
vag 155 ska det i framtiden finnas busskorfalt som okar tillforlitlighet
och framkomlighet for bussarna.

Langs vag 155 pagar idag ett flertal olika delprojekt, vilka befinner
sig i olika skeden av byggprocessen och kommer att pagd under de
néarmaste aren.

Den kommersiella fastighetsmarknaden Géteborg
Vi har idag en aktiemarknad dar eurokriser och statsskuldskriser ar
incitament pa en langre period av lagre tillvaxt och en svagare utveck-
ling av borsen. Historiskt sett, har nedgangar pa bérsen inneburit en
period da det egna kapitalet soker sig till alternative placeringar som
direktinvesteringar i fastigheter. Framst har det gallt bostadsfastig-
heter och valbeldgna kommersiella objekt med kvalitets hyresgéster
och sékra kassafloden.

Dock ser vii gransen mellan penningmarknad och fastighetsmark-
nad svarigheter for fastighetsinvesterare att erhalla finansiering.

Kapitalmarknaden praglas av hart ansatta utldndska banker med
fastighetslaneportfoljer som ar pa jakt efter nya dgare och svenska
banker som ar forsiktiga vid utlaning i fastighetssegment. Svenska
banker har idag hogre krav pa marginaler och kapitaltackning vilket
leder till en minskad utlaning. Finansiering 4r den mest avgérande
faktorn for utvecklingen av fastighetsmarknaden (Svefa).

Bostadsfastigheter

Allmant

Avseende bostadsfastigheter ar
den stérsta dgaren kommunens
bostadskoncern Forvaltnings AB
Framtiden. Ovriga stora aktérer
ar Hyresbostader i Sverige, Wal-
lenstam, Stiftelsen Goteborgs
Studentbostader och Stena Fast-
igheter.

I Torslanda ager flertalet sitt pri-
vatboende genom till 6vervigande
del villa eller radhus, alternativt
bostadsratt. De aktdérer som
verkar pa bostadsrattsmarkna-
den Torslanda ar framst HSB,
JM och Riksbyggen, dar de tva
senaste bolagen har byggt runt
Amhult Centrum. PEAB har
startat férsaljning av projekt Brf
Lufthamnen, 36 bostadsratter i
Amhult Centrum, och planerar
aven for ytterligare hyresratter
samt bostadsratter i omradet.




Darefter foljer mindre byggentreprendrer som bland annat dgnar sig
at produktion av bostader for forsédljning och i mindre omfattning
hyresbostéader. Ingen aktér kan anses som klart marknadsledande.

Efterfragan pa nya bostader och lokaler paverkas framst av ekono-
misk utveckling i Géteborg, de nya bostadernas lage, attraktionskraft,
konsumenternas koépkraft, rdnteldge samt prisbild. Den absolut vik-
tigaste faktorn i storstadsregionerna ar sysselsattning, ranteldge och
mojligheterna till boldn (Méklarsamfundet).

Bostadsratter

Det spelar naturligtvis roll om bostadspriserna gar upp eller ner fér
den enskilda képaren och hur rénteldget bedéms. Fakta ar dock att
manga som flyttar har skal till sin flytt. Manga intressenter képer och
sdljer pa samma marknad, och har blir effekten fér den enskilde ofta
ett nollsummespel oavsett prisniva.

Den senaste 12-manadersperioden har bostadsrattspriserna i riket
gatt upp med 8 procent och villapriserna med 2 procent. Av storstader-
na har prisuppgangen varit sarskilt tydlig i Stockholm och Goéteborg.
Snittpriset for en bostadsratt i centrala Géteborg var 2012 ca 37.926.-/
m?2 en 6kning pa helaret med 8%, och fér StorGoteborg 25.499:-/m2
en 6kning med pa helaret med 10% (Svensk Maklarstatistik).

Hyresratter

Situationen avseende hyresbostdder ar oférdndrat mycket stark.
Det géller i synnerhet i storstdderna dar vakanserna ar obefintliga.
Det beror framst pa hyressattningssystemets hdmmande effekt pa
nyproduktionen av hyresréatter, vilket lett till en utbredd brist pa
hyresratter i landets térorter.

Gallande nybyggnation av hyresratten maste fastighetsbolagen sjalva
medverka till att skapa férutsattningar for produktion till en kostnad
som ger en avkastning bolagets 4gare bedémer som rimlig. Manga i
de grupper for vilka bostadsbristen ar stérst, som generationen fédda
pa 90talet och yngre barnfamiljer, har idag inte radd med de bostéader
som byggs, samtidigt som den stora gruppen 40-talistgenerationen
véljer att stanna kvar i sina bostader eftersom det ar betydligt billi-
gare an att flytta till nyproduktion. Hyresratten ar ett alternativ som i
stor utstrackning saknas i Torslanda och som kommer att gynna den
sociala rorligheten inom omradet och bidra till ytterligare kvaliteter
i etapp II. Himmande fér denna utveckling ar kostsamma detaljpla-
neprocesser och dyra markpriser.

Kostnadskontroll avgérande vid nyproduktion

Nyproduktion skall inte behéva vara lika med dyrt. Kostnadskontrollen
innebéar bland annat en tydligt styrd produktion i samverkan med en-
treprendrer. Entreprendér och bestéallare méaste gemensamt séka olika
l6sningar i ett samarbete f6r att skapa kostnadseffektiva 16sningar, till
exempel att 6ka det industriella byggande och att utveckla typhusbyg-
gandet. Det ar ocksa mycket viktigt att sdkerstélla att projektering
och produktion sker enligt plan och att kapa samtliga mellanled.
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Under byggnationsperioden kan
undermalig planering leda till
férsening, 6kade kostnader och
otillracklig kundanpassning.

En ytterligare parameter ar att
bygga lagenheter dar manniskor
kan bo bekvamt pa farre kvadrat
och med individuell energiméat-
ning. Amhult 2 arbetar fokuserat
med att fa yteffektiva planlosning-
ar pa bostaderna dar kostnadsfo-
kus inte skall paverka den goda
arkitekturen. Dar det priméra
ar en stramt hallen byggprocess
och att husen byggs ratt forsta
gangen. Intressanta exempel har
producerats dar entreprendrer i
samarbete har stallt sig frdgan
"Hur vill vanliga manniskor bo
och vad kan de betala och utifran
denna vision producerat yteffek-
tiva valplanerade bostéader”.

Individuell energimdétning

Ett vinnande koncept kan ocksa vara att producera energieffektiva
hus. Detta innebéar bland annat individuell energiméatning. Hyresgas-
ten skall kunna paverka sina driftskostnader genom att t.ex. reglera
sin vatten-, och elférbrukning. Hur den som bor i en fastighet anvan-
der energi ar av stor betydelse for hela fastighetens energianvindning.
Genom att méta och debitera energianvdndningen individuellt kan den
enskilda hyresgésten eller bostadsréttsinnehavaren ges incitament
att hushalla med till exempel varmvatten.

Ambhult 2:s rambeskrivningar stipulerar att kommande bostadsratter
i Amhult produceras yteffektivt och med val hallen standard, men
utan onddig lyx. Likasa lyfts det produktionskréavande och kostsamma
tillvalsmomentet bort.

Kommersiella hyresfastigheter

Balder, Diligentia, Eklandia (Castellum), Lundbergs, Vasakronan
och Wallenstam &ar stora adgare pa den kommersiella marknaden i
Goteborg.

Forutom kommunen ar Akademiska hus, Chalmersfastigheter,
Vasakronan och Vastfastigheter stora dgare av specialfastigheter. Ett
av kommunens mer aktiva férvaltningsbolag ar Higabgruppen, vilka
ager en betydande andel av stadens offentliga byggnader (NA Svefa).

Gallande aktorer i Torslanda &r manga privata féretagare vilka ager
de fastigheter dar bolagets verksamhet bedrivs. SAR fastigheter ager
och forvaltar fastigheten f.d. "gamla ankomsthallen” inom detaljpla-
neomradet Amhult Centrum, etapp II. ICA Maxi Fastighets AB ager
fastigheten dar ICA Maxi bedriver sin verksamhet med férséljning av
dagligvaror. Kring Torslanda Torg &gs fastigheterna av fastighetsbo-
laget Balder.

Utsikter fér handeln

Férsaljningstillvaxten i detalj handelsbranschen ar f6r helaret 2012
positivt, 2%. HUI:s har sankt sin prognos for detaljhandelns tillvaxt
2013 till 2% tillvaxt. Hushallens konsumtion &r dock tudelad, i en
lagkonjunktur lagger den enskilda konsumenten fokus pa sportpro-
dukter, mat och hélsa. Forlorare &r branscher med varor som kostar
mycket pengar eller kraver en investering sdsom byggvaror, mdbler
och elektronik (HUI).

Handelsomrddet Amhult Centrum

For att skapa handelsomradet Amhult Centrum, etapp Il med barkraft
val rustad for framtiden finns nagra grepp som betecknas som avgo-
rande fér omradets framgang sdsom en stark identitet och tydlighet.
Viktigt &r att handelsplatsen fungerar val, har god parkering och en
stark hyresgistmix (Jones Lang Lasalle). Det ar viktigt att kundflodet
maximeras i tydliga gangstrak dar kunderna latt kan passera genom
byggnaderna och dar man minimerar B- och C lagen.

Handelsplatserna behover ocksa
tydlig information och tydlig
varumarkesplacering. Svenska
handelsplatser &r mogna och
domineras av ett relativt litet an-
tal kdnda kedjor. Detta sarskilt
i avseendet klader, mébler och
livsmedel.

Amhult Centrum, etapp II ar
en del av ett storre utvecklings-
projekt och med mer karaktar av
stadsférnyelse med bostéader, kul-
tur och kommersiell handel som
en integrerad del. Det ger positiva
effekter for de boende och beso-
kare samtidigt som det starker
marknadsplatsen och skapar en
attraktiv stadsmiljo. Amhult Cen-
trum kommer att kunna erbjuda
mangfald, konkurrens och en god
handels- och servicestruktur.




Arbetsplaner

Under 2013 startar produktionen av Brf Luftseglaren (kvarter K).
Projekteringsarbetet pagick under senare delen av 2012 med upp-

handling av byggnationen och samordning med 6vriga entreprendrer

i omradet. I mars 2013 séitts spaden i backen. Forsaljningsstart av

bostadsratterna var den 10 december 2012 och dessa féormedlas av

Svensk Fastighetsférmedling.
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Kvarter K, Amhult 205:1 Luftseglaren.
Arkitekt Smastaden Arkitekter AB.

Som fastighetsdgare handlar Amhult 2 upp entreprenaden samtidigt
som bolaget parallellt forhandlar med blivande hyresgister av kom-
mersiella lokaler, och hyresgistanpassning skall samordnas med
byggnationen. Bolaget skall tidigt under utvecklingsprojektet teckna
avtal med blivande hyresgéaster for att inte bygga "pa spekulation”.
Detta innebar dven att den langsiktiga finansieringen kan sékras upp
och att avkastningen for projektet kan konkretiseras.

Som hyresvard bor bolaget beakta att hyreslagstiftningen alltid bed6-
mer hyresgésten som den svagare parten och att flera bestimmelser ar
tvingande och ej kan avtalas bort till hyresgastens forméan. Riskerna
kan i de flesta fall samordnas genom att hyreskontrakten samordnas
med entreprenadkontrakten. Ett annat satt att mota denna risk ar
att i hyreskontrakten féreskriva en "flytande” tilltradesdag, férhand-
lingsmaéssigt kan dock sallan denna méjlighet goéras helt 6ppen. For
att minimera dessa risker i projektet Amhult Centrum, etapp II skall
bolaget s6ka samordna sina avtalsférhandingar med entreprendren
respektive den blivande hyresgisten.

929  AMHULT 2/ Arsredovisning 2012

Under inledningen av 2013 pa-
gick aven projekteringsarbete av
kvarter O, parkeringshus med
kontor och hamburgerrestaurang
samt kvarter P dagligvaror i butik.

Finansiering

Amhult 2:s strategi har sedan
start varit att beldningsgraden i
projektet skall vara ca 60%. Ov-
rig finansiering skall ske genom
nyemissioner, nya investorer
och férsaljningar av en del av
bostdderna som bostadsratter.
Styrelsens bedémning &r dock
att inga emissioner kommer att
genomféras under 2013.

Finansiering kommer under 2013
att ske med eget kapital samt med
kreditupphandling.

Réantelaget 2013 beddéms fortlo-
pande som stabilt. Repordntan
vantas ligga kvar pa en lag niva
under nésta ar runt 1-0,75 pro-
cent. Rantenivderna ar givetvis
en viktig faktor i projekterings-
planeringen och kommer noga
bevakas.

Ovriga risker Amhult 2

Amhult 2 ar genom sin verksamhet exponerad for olika risker. En del
av de affairsméssiga och finansiella risker som Amhult 2 exponeras
mot ligger utanfor koncernens kontroll, sdsom sysselsattning, inflation
och myndighetsbeslut. Ett 6vrigt riskomrade i Amhult 2:s verksam-
het hér samman med projektutveckling, dessa minimeras bl.a. med
utformandet av arbetsprocesser i ramhandlingar.

Bolagets organisation, med fa beslutsfattare, och darmed foljande
korta beslutsvagar, ger goda mdjligheter till flexibilitet nar bolagets
forutsattningar andras.

Amhult 2.s finansieringsverksamhet och exponering for finansiella
risker har tidigare varit begransad och préaglats av lag riskniva. I och
med beslutet att placera en del av 6verlikviditeten i vardepapper har
risken 6kat vilket beskrivs i stycket avseende kortfristiga placeringar/
handel med vardepapper. Bolagets verksamhet finansieras i sin hel-
het med eget kapital.

Behov av framtida finansiering bedoms framst uppsta vid bygg-
nation av Amhult Centrum, etapp II och finansieras via bland annat
nyemissioner. Inga emissioner ar planerade under 2013.

Afférsmdassiga risker

Avses framst risker inom forvaltningsverksamheten, vardepappers-
handel och kommande projektutveckling. Eventuella risker skall
analyseras och bedomas pa ett medvetet och kontrollerat satt och i
varje enskilt fall skall beddmning géras om risken &r motiverad.

Administrativa risker

Risker i foretagets administrativa arbete skall begransas till ett mini-
mum. Begrédnsningen sker genom vél utbildad personal och etablerade
arbetsprocesser. Inkop av administrativa tjanster via konsulter dar bo-
laget saknar kompetens &r ocksa en del av féretagets riskbegrénsning.

Beroende av nyckelpersoner

Amhult 2 ar ett litet bolag med nyckelpersoner som har ett stort
ansvar i bolagets utveckling och l6nsamhet. En eventuell férlust av
nyckelpersoner ar ett avbréack i bolagets dagliga verksamhet men har
ingen langsiktig effekt pa koncernens framtida intjdningsféorméaga
och lénsambhet.

Fortroenderisker

Med fortroenderisker avses risken for negativ paverkan pa bolagets
anseende och minskat fortroende for bolaget hos allménhet och dgare.
Bolaget ar ett lokalt verksamt, mindre bolag arbetande pa en kand
marknad och efterstravar en lag risk. Viktigt 4r personalens agerande
och kunskap och begransning sker framst genom ett pagaende arbete
med utbildning av medarbetarna och arbete med varderingar och
foretagskultur.

Méjligheter och
risker i kassaflédet

Koncernens kassafléde i den 16-
pande verksamheten ar forhallan-
devis stabilt 6ver tiden och perio-
diskt under aret med i huvudsak
manadsvisa hyresinbetalningar.

Overskottslikviditet har placerats
i bank pa kort bindningstid eller
i finansiella instrument.

Stérre kunder —
intékter/kreditrisk

Risken begrénsas framst genom
att kreditupplysningar genomfors
pa samtliga hyresgéster innan
avtal skrives. Borgensatagande
kravs vid vissa hyresavtal. Kredit-
upplysningar gors dven pa vissa
nya kunder och leverantérer.
Koncernen har kundfordringar
som till stor del avser hyresford-
ringar. Dessa ar exponerade for
en kreditrisk.




Den finansiella tillgdng som innehaller kreditrisk ar kundfordringar
med ett bokfért virde om 891 TSEK. Loptiden uppgar till 30 dagar.
D4 Amhult 2 endast har korttidskontrakt finns en risk att kunder
véljer att inte férnya kontrakten. Samtliga kontrakt understiger 11%
av de totala hyresintadkterna.

Amhult 2:s férsdljning inom administration har ocksa tre storre
kunder som motsvarar 100% av de totala administrationsintdkterna.

Finansiella risker avseende kortfristiga placeringar /

handel med vérdepapper

Finansiella risker avseende kortfristiga placeringar bestar framst i
att placeringarna minskar i varde, risken minskar dock da bolaget
endast har korta placeringar pa en likvid marknad dar man kan ga
ur placeringarna pa dagen.

Finanspolicy

Finansverksamheten styrs genom en av styrelsen faststalld finanspo-
licy. Finanspolicyn anger 6évergripande regler for hur finansverksam-
heten i Amhult 2 AB med dotterbolag skall bedrivas. Den anger hur
ansvaret for finansverksamheten skall foérdelas, vilka finansiella risker
koncernen ar beredd att ta samt hur riskerna skall begransas. Den
skall &ven fungera som vagledning i det dagliga arbetet fér personalen
inom ekonomiavdelningen.

Finanspolicyn skall hallas l6pande uppdaterad med hansyn till aktu-
ella forhallanden inom foretaget och pa de finansiella marknaderna.
Arligen skall en revidering av listan éver godkénda placeringar samt
listan 6ver godkdnda motparter goras.

Placering far ske i instrument utfardade av den Svenska Staten och
statliga verk, Svenska Hypoteksinstitut, banker och institut enligt
policyn samt i instrument noterade vid auktoriserad marknadsplats
och pa AktieTorget.

Placering far endast ske i virdepapper pa den nordiska marknaden.
Den totala investeringssumman avseende vardepapper far maximalt
uppga till 13 Mkr.

Som motparter vid kép och férsaljning av vardepapper, inkl. derivat-
instrument, likviditetsforvaltning, vardepappersforvaring i depa och
ingdende av swapavtal godkanns endast i banker enligt policyn och
instrument med motpartsrating lagst A-.

Aktieoptioner far kopas samt stéllas ut.
Ranteoptioner far képas men ej stéllas ut. Kép av en option skall vara
relaterat till en affarstransaktion eller ett projekt. En utestaende kopt

option far kvittas genom motvand affar.

Ranteswapavtal far ingas i syfte att féordndra koncernens rantest-
ruktur.
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Réanteterminskontrakt far teck-
nas da detta relateras till en
affarstransaktion eller till ett
projekt.

Fastighetskostnader
Driftskostnader utgors till stor del
av kostnader for el, renhallning,
varme och vatten. Merparten av
kostnaderna debiteras hyresgas-
terna, saledes ar exponering mot
forandring av kostnaderna pa
kort sikt relativt begransad.

Fastighetsskatten ar en statlig
skatt baserad pa fastigheternas
taxeringsvarde och ar helt av-
hangig av politiska beslut, sdsom
skattesats och faststillande av
taxeringsvarde, vilket Amhult 2
inte kan paverka. Aven fastighets-
skatten vidaredebiteras hyresgas-
terna férutsatt att ytan inte &r
vakant, da fastighetsidgaren far
béra kostnaden sjalv.

Rantekostnader

Koncernen saknar langfristiga
skulder. Ranterisken &r under
nuvarande férutsattningar obe-
fintlig.

For att begransa ranterisken
far den genomsnittliga rantebind-
ningstiden pa utestaende place-
ringar ej 6verstiga 18 manader.

Skatter

Amhult 2 paverkas av politiska beslut rérande nivan pa foretagsbe-
skattning, fastighetsskatt samt tolkningen av skattelagstiftningen.
Framtida dndringar av regler och tolkningar skulle kunna medféra
att bolagets position forandras saval i positiv som i negativ riktning.

Laneskulder
Koncernen har inga langfristiga laneskulder, endast kortfristiga le-
verantérsskulder.

Vid upplaning av belopp pa 10 MSEK eller mer skall minst tre langi-
vare tillfragas innan avslut sker.

Skuldernas genomsnittliga rdntebindningstid skall vara mellan 1
och 4 ar.

Amhult 2 AB:s lan bor ha en konverteringsstruktur som innebar att
ranteforfall under varje enskilt ar ej 6verstiger 25% av totala lane-
stocken.

Redovisade leverantérsskulder uppgar till 348 TSEK och har en 16ptid
om 30 dagar.

Valutarisk

Ambhult 2 AB har i sin verksamhet SEK som kontraktsvaluta. Skulder
i andra valutor dn SEK far ej forekomma annat an efter beslut av
styrelsen. Detta géller dven valutaswapavtal.

Koncernen har endast fastigheter och kunder i Sverige och ar inte
exponerad for nagon valutarisk.

Méjligheter och risker i vérden

Fastigheternas vdrde

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med IAS
40. Fastigheternas verkliga varde har faststallts till 226 mkr genom
en vardering genomford av Varderingsinstitutet i Vastra Sverige AB.
Varderingen ar utférd per 2012-12-31.

Véarderingen baseras pa avkastningsmetoden och kalkylen innebar
en analys av framtida betalningsstrommar som innehavet férvantas
generera under kalkylperioden. Vidare framridknas ett avkastnings-
baserat nuvarde baserat pa periodens betalnetto, det egna kapitalet
av restvardet vid kalkylperiodens slut samt lanat kapital vid varde-
tidpunkten.

Noteras bor att vardering alltid innehéller ett matt av subjektivitet
och det slutgiltigt korrekta vardet pa en tillgang erhalls forst nar en
faktisk affair genomfors av oberoende parter pa en fri marknad.

Sammanfattningsvis leder detta fram till att hansyn boér tas till ett
visst osdkerhetsmoment vid bedémningar baserade pa det varde som
faststéllts vid varderingen.

Finansiell risk

Amhult 2 AB skall enligt den
av styrelsen beslutade strate-
giska planen bedriva finansiell
verksamhet fér att ge féretagets
affarsverksamhet de finansiella
resurser som vid varje tidpunkt
ar nodvandiga.

Amhult 2 AB:s tillgangar, i hu-
vudsak bestdende av fastigheter
och likvida medel, skall ses som
en lang investering. Darav foljer
krav pa en langsiktig syn pa dessa
tillgdngars finansiering. Samtidigt
skall hansyn tas till kreditmark-
nadens kommersiella syn pa
fastighetsfinansiering.

For att projektering av fastig-
heterna skall kunna ske kravs att
det finns en fungerande finansiell
marknad. Projektering kommer
ej att ske forran finansiering och
ranteniva ar sakerstalld.




Styrelsen

Eigil Jakobsen

Ordférande

Styrelseledamot sedan 2004.

VD Tipp Fastighets AB, sjokapten.
Tidigare VD i Flying Enterprise AB.

Alf Lindqvist

Ledamot

Styrelseledamot sedan 2004.
Utbildning: Jur.kand.

Aktieinnehav genom bolag: 83 900 aktier.

Anders Wengholm

Ledamot

Styrelseledamot sedan 2009.
Utbildning: Civilekonom.

Eget innehav: 4 000 aktier genom narstaende.

Maria Nord Johannesson

VD

Utbildning: Samhaéallsvetare.

Info-ansvarig i Flying Enterprise AB 1997-2000.

Vice VD Amhult 2 AB 2005-2007.
Eget innehav: 3 000 aktier

Peter Ericsson
Revisor
Auktoriserad revisor, deldgare i BDO AB.
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Aktieinnehav genom bolag och néarstdende: 2 725 100 aktier.

Advokat och VD i Advokatfirman Alf Lindqvist KB.

Styrelseordférande och huvudégare i Pelaro AB - koncernen.
Ekonomichef Cyrba AB. Styrelseledamot Sparbanken Alingsas AB.

VD-assistent i Skyways Enterprise AB 2000-2002.

Bolagsstyrning

Lagstiftning och bolagsordning

Amhult 2 AB (publ) har att tillampa svensk aktiebolagslag och de
regler som f6ljer av att aktien &r noterad pa AktieTorget. Amhult
2:s styrelse och ledning stravar efter att leva upp till de krav som
AktieTorget, Finansinspektionen, aktiedgare och andra intressenter
staller pa bolaget. Framst sker detta genom 6ppenhet och tillgadng-
lighet och vi anvander oss av ett flertal informationskanaler for att
na ut till samtliga berérda sasom exempelvis bolagets egen hemsida
med dar publicerade manadsrapporter, AktieTorgets hemsida och
via pressmeddelanden. Amhult 2 skall i sin verksamhet aven f6lja
de bestdmmelser som finns angivna i bolagets bolagsordning, vilken
finns att hamta pa bolagets hemsida www.amhult2.se alternativt pa
AktieTorgets hemsida www.aktietorget.se.

Styrelse

Ambhult 2 AB:s styrelse skall besta av 14gst tre och hogst sex ledamoter.
Amhult 2:s styrelse bestar av tre av arsstdmman valda ledaméter; Alf
Lindgqvist, Eigil Jakobsen, samt Anders Wengholm.

Styrelsens ordférande ar Eigil Jakobsen. Verkstéallande direktéren
ar foredragande i styrelsen. Tjansteman i bolaget deltar vid styrelsens
sammantriden som féredragande i sarskilda arenden.

Amhult 2:s styrelseordférande ar huvudéagare i bolaget genom
féoretagsinnehav. Det betraktas som en stor fordel for Amhult 2 att
styrelsens ordférande har ett langsiktigt intresse i foretaget och ocksa
genom sin langa erfarenhet av foéradling och férvaltning av fastigheter
ges mojlighet att styra projektet enligt bolagets visioner och affarsidé.

Styrelsens och VD:s ansvar

Utover att svara for bolagets organisation och férvaltning ar styrel-
sens viktigaste uppgift att fatta beslut i strategiska fragor. Generellt
géller att styrelsen behandlar fragor av vasentlig betydelse sasom
faststédllande av arbetsordning och VD-instruktion, faststallande av
strategiplaner, beslut om férvarv och férsaljning av fastigheter samt
beslut om storre investeringar. Styrelsen f6ljer den arbetsordning som
antogs vid styrelseméte den 12 april 2012 och de instruktioner som
utfardats avseende arbetsférdelningen mellan styrelsen och verkstal-
lande direktoren. Métenas inriktning ar bestédmd i férvag.

Styrelsen svarar for bolagets organisation och férvaltningen av
dess angelagenheter. Styrelsen skall se till att organisationen ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och ekonomiska
forhallanden i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Styrelsen
skall fortlopande kontrollera bolagets ekonomiska situation sa att
styrelsen kan fullfélja den bedémningsskyldighet som féljer av lag,
noteringsregler och god styrelsesed.

VD ansvarar for bolagets 16pande férvaltning och att beslut fattade
av styrelsen verkstélls. VD tar fram beslutsunderlag infor styrelse-
moten, foredrar drenden och motiverar sina férslag till beslut och
atgarder. Den verkstéllande direktéren i bolaget &r ansvarig for att
tillse att de beslut och riktlinjer som styrelsen fattar och drar upp for
bolagets verksamhet implementeras.

Styrelsens arbetsordning

Styrelsen i Amhult 2 AB (publ) har i enlighet med aktiebolagslagens
foreskrifter och med beaktande av géllande bolagsordning, upprat-
tat en arbetsordning for sitt arbete. Till arbetsordningen har fogats
instruktioner till den verkstéallande direktéren. Arbetsordningen har
antagits av styrelsen den 12 april 2012 och skall arligen ses 6ver.

Ny arbetsordning skall antas vid
styrelsens férsta sammantrade
efter Arsstdmman. Styrelsen i
bolaget skall bl.a. dra upp de stra-
tegiska riktlinjerna fér bolagets
verksamhet.

Efter arsstimman skall sty-
relsen halla konstituerande sam-
mantrade, varvid styrelsens ord-
férande skall valjas och beslut
fattas om firmateckning, fast-
stallande av arbetsordning for
styrelsen och instruktion for den
verkstallande direktoren, férdel-
ning av styrelsearvode samt fast-
stédllande av datum for styrelse-
moten under tiden fram till nasta
konstituerande styrelseméte

Styrelsen skall normalt halla
fyra moéten per kalenderdr. Till
styrelsen kan medarbetare kallas
for foredragning eller sakkunnig
belysning av enskilda drenden.

Till styrelsens moten skall
samtliga styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter kallas.
Kallelse, dagordning och skriftligt
underlag for beslut och rapporter
skall sandas ut av verkstallande
direktéren och pa uppdrag av
ordféranden senast en vecka fore
styrelsemotet.

Ordféranden ansvarar for att
det vid varje styrelsemote fors
protokoll. Protokoll skall num-
reras samt ange vilka som varit
narvarande, fattade beslut och
det underlag som kan bedémas
ha varit av betydelse for beslutet.
Varje ledamot har ratt att till pro-
tokollet foga avvikande mening.
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Ordférandens ansvar

Styrelseordféranden féljer verksamhetens utveckling och ansvarar fér
att 6vriga ledamoter fortlopande far den information som kréavs for att
styrelsearbetet skall kunna utévas i enlighet med aktiebolagslagen och
bolagsordningen. Styrelseordféranden foljer ocksa bolagets l16pande
utveckling genom aterkommande kontakter i strategiska fragor.

Det aligger styrelsens ordférande att félja bolagets utveckling
genom kontakter med verkstdllande direktéren, samt att tillse att
styrelseledamoéterna fortldépande informeras om bolagets stdllning,
ekonomisk planering och utveckling. Vidare aligger det ordféranden
att kalla till styrelsemo6ten och vara ordférande pa desamma samt
att beakta javsbestdmmelserna i aktiebolagslagen vid handlaggning
av arenden. Slutligen aligger det ordféranden att se till att arbets-
fordelningen mellan styrelsens ledamoter upprétthalls, att samrada
med verkstallande direktoren i strategiska fragor och att uppratta
dagordning for och utfarda kallelse till styrelsens sammantraden.

Styrelsens arbete 2012

Under rakenskapsaret hade styrelsen fem protokollforda méten. De
fragor som har diskuterats 4r bland annat hyresgdstsammansattning,
byggnationsordning samt fortldpande ekonomisk spérsmal. Projek-
tering och upphandling av kvarter K; Brf Luftseglaren samt projek-
tering och upphandling av kvarter O, parkeringshus samt kvarter P,
dagligvaruhandel samt finansieringsstruktur av kvarter K, O samt P.

€rsattningsutskott

Ersattningskommittén bereder belénings- och ersattningsfragor och
féredrar dessa infér évriga medlemmar infér beslut. Amhult 2:s er-
sattningskommitté bestar av Alf Lindqvist.

Nomineringskommitté

Nomineringskommittén bestar av styrelseordférande och Alf Lindqvist
som har i uppdrag att infér kommande arsstdmma bereda och lamna
forslag pa styrelsens sammansattning.

€rséttningar till styrelsen

Styrelsens arvode beslutas av bolagsstdmman. Erséttningar till sty-
relseledamoéter som ej ar anstéllda i bolaget, Anders Wengholm och
Alf Lindqvist, har utgatt med 44 000 TSEK vardera. Styrelsens ord-
forande, Eigil Jakobsen, ar anstélld i bolaget och 16n har utgatt med
305 TSEK. Det finns inget avtal om uppségningslon eller avgangsve-
derlag till VD. Nagra optionsavtal finns ej i bolaget. Revisorsarvode
utgar mot l6pande rakning.

Revision

Auktoriserad revisor Peter Ericsson p4 BDO Géteborg KB utfér revi-
sion i Amhult 2. Revisorns arvode utgar enligt l6pande rakning for
réakenskapsaret. Granskning av arsbokslut och arsredovisning gors
under december-februari. I samband med halvarsrapporten gors aven
en oOversiktlig granskning.

Arsstémman 2013

Kallelse till ordinarie arsstdmma utfardas tidigast sex och senast fyra
veckor foére stdmman. Kallelsen innehaller upplysningar om anmaéalan
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och om réatt att delta samt résta
i stdimman, dagordning med de
arenden som skall behandlas
och information om féreslagen
utdelning.

Protokoll fran stdmman till-
handahalls aktieAgare som begar
sa samt finns tillgangligt pa bola-
gets hemsida.

Forslag fran styrelsen infor
arstdmman 2013

Punkt 9

Aktiedgare som representerar
mer &n 90% av bolagets roster
har foreslagit omval av ordinarie
ledaméter Alf Lindqvist, Eigil Ja-
kobsen och Anders Wengholm.
Styrelseledamots uppdrag géaller
intill dess att nésta arsstamma
har avhallits.




Aktien

Amhult 2-aktien

Amhult 2 verkar fér att bolagets aktie skall ha en stabil och positiv
kursutveckling med basta mojliga likviditet samt att bolagets agerande
skall utga fran ett langsiktigt perspektiv. Amhult 2:s aktie 4r noterad
pa AktieTorgets lista.

Information till kapitalmarknaden

Amhult 2:s mal ar att forse kapitalmarknaden med 6ppen och trans-
parent finansiell information. Samtliga finansiella rapporter publiceras
via AktieTorgets IR-tjanst och laggs darefter ut pa bolagets hemsida.
Bolaget rapporterar ocksa fortlopande om bolagets operativa verksam-
het pa hemsidan en gang i manaden under fliken manadsrapporter.

Rktieinformation

Aktienamn: Amhult 2 B / Kortnamn: AMH2 B

ISIN-kod: SE0001356932 / OrderBookID: 29756

Handelstyp: Kontinuerlig Handel / Handelslista: MM Aktietorget-cotr
Kvotvarde: 20,00 kr / Handelspost: 200

Rktiestruktur

Aktiekapitalet i Amhult 2 uppgar till 92 948 000 SEK. Amhult 2 hade

per arsskiftet 4 647 400 (4 647 400) aktier fordelade pa 2 025 000

A-aktier och 2 622 400 (2 622 400) B-aktier. Varje A-aktie berattigar

till tio réster per aktie medan varje B-aktie beréttigar till en rést per

aktie. Aktierna har lika ratt till Amhult 2:s tillgdngar och resultat.
Ambhult 2 innehar inga egna aktier.

€missioner
Inga emissioner har genomférts under 2012.

Honvertibler och optionsprogram
Inga konvertibler eller optionsprogram finns i Amhult 2.

Agarstruktur
Per den 31 december 2012 uppgick antalet aktiedgare i Amhult 2 till
554 stycken aktiedgare.

Likviditetsgaranti
Amhult 2 utsdg den 17 december 2008 AktieInvest till likviditetsgarant
for Amhult 2:s B-aktie. Styrelsens malsattning med likviditetsgarant
ar en lagre investeringskostnad och minskad risk fér investerare i
handel med aktien.

Totalt har 133 879 aktier bytt 4gare under bokslutsaret 2012-01-
01 - 2012-12-31 vilket motsvarar ca 5,1% av genomsnittligt antal
utstéallda B-aktier, 2 622 400 st. I genomsnitt har ca 538 aktier bytt
agare per handelsdag.

Kursutveckling och omséttning

Genomsnittspris per handelsdag steg fran den 2 januari 2012, 22
kronor till 22,90 kronor den 28 december 2012. Kursen (senast betalt)
pé bokslutsdagen 22,90 kronor, motsvarar ett borsvarde pa 106 425
460 kronor. Hogsta avslut under ridkenskapsaret noterades den 22
november, 23,60 kronor och lagsta avslut noterades den 22 oktober,
18,60 kronor. Genomsnittskursen under bokslutsaret 2012-01-01
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— 2012-12-31 har varit 21,02
kronor.

Borskursen for Amhult 2 AB kan
f6ljas dagligen pa bolagets hem-
sida eller pA www.aktietorget.se
och andra nyhetsmedia med elek-
tronisk information.

Aktieutdelning
Resultat per aktie féore och efter
utspadning ar 4,11 SEK (0,33)
baserat pa ett vagt genomsnitt
pa antalet utestaende aktier,
4 647 400 (4 647 400) st.
Ambhult 2 har som utdelnings-
policy att minst 50% av arets
resultat skall ldmnas i utdelning
efter fardigstallande av omradet
Amhult Centrum, etapp II. Med
hénsyn tagen till koncernens
investeringsbehov infér byggna-
tion av Amhult Centrum, etapp II
féreslar styrelsen ingen utdelning
fér verksamhetsaret 2012.

Investor Relation

Amhult 2:s information till aktie-
dgarna ges via arsredovisning,
bokslutskommuniké, kvartals-
rapporter, pressmeddelanden
samt bolagets hemsida www.
amhult2.se. PaA hemsidan finns
samtliga rapporter och pressmed-
delanden. Har publiceras aven
bolagets méanadsrapporter kring
manadens arbete i koncernen.

Rktieutveckling
Graf med slutkurser (bla kurva) och volymer (réda staplar).
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Aktiebok
Bolagets aktiebok kontofors av Euroclear Sweden AB, Box 7822, 103 97 Stockholm,
som registrerar aktierna pa den person som innehar aktierna.
Rktiekapitalets utveckling
Ar Hindelse Okning av Okning av Totalt antal Totalt antal Totalt
antalet aktier aktiekapitalet A-aktier B-aktier aktiekapital
2004 Bolagsbildning 25 000 500 000 25 000 0 500 000
2005 Nyemission 4 122 400 82 448 000 2 025 000 2122 400 82948 000
2008 Nyemission 500 000 10 000 000 2 025 000 2 622 400 92948 000
De tio stérsta aktiedgarna per 28 december 2012
Namn Innehav Roster i %
Tipp Fastighets AB 2 633 000 91,19%
Mjobacks Entreprenad Holding AB 516 800 2,26%
Livférsakrings AB Skandia (publ) 117 800 0,52%
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 110 269 0,48%
Kap Farvel AB 83 900 0,37%
Heger, Max 67 361 0,30%
Lindstom, David 63 000 0,28%
Coeli AB 57 000 0,25%
Hovas Foretagscenter AB 50 000 0,22%
Pelaro Billeasing Pensionsstiftelse 50 000 0,22%
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ckonomisk Oversikt

Sammanfattning Fastighetsbestand
Hyresintékter uppgick till 1 787 TSEK (1 868) med en genomsnittlig Den 31 december 2012 uppgick
uthyrningsgrad om 60% (64%). Resultatet uppgick till 560 TSEK Amhult 2:s fastighetsbestand till
(959). Det genomsnittliga resultatet ar lagre for rakenskapsaret 2012, 226 000 TSEK (180 000).
vilket framst beror pa lagre hyresintékter och hogre driftskostnader. Under aret har det investerats
Administrationsintdkterna uppgick till 1 127 TSEK (1 216). Re- for totalt 31 590 TSEK (252),
sultatet uppgick till -287 TSEK (-56). Det genomsnittliga resultatet hela beloppet, avser ny-, till- och
ar nagot samre for rakenskapsaret 2012, vilket frAmst beror pa lagre ombyggnad samt markférvarv i
administrationsintakter. samband med lantmaéteriforratt-
Intakter vardepapper uppgick till 29 315 TSEK (36 070). Resul- ning Amhult, etapp II.
tatet uppgick till 1 366 TSEK (-2 110). Det genomsnittliga resultatet
ar hogre for rakenskapsaret 2012 vilket framst beror pa en stigande
aktiemarknad.
Rorelseresultatet uppgar totalt till 2 999 TSEK (-3 078).
Vardeforandring pa fastigheter uppgick under aret till 15 831 TSEK

(4 748).

Flerarsjamférelse, koncernen* 2012 2011 2010 2009 2007/2008
Nettoomséttning (TSEK) 32 229 39 154 28 441 4 701 7782
Resultat efter finansiella poster (TSEK) 3 597 -2 668 2617 3217 1681
Resultat i % av nettoomséattningen (TSEK) 11,2% -6,8% 9,2% 68,4% 21,6%
Balansomslutning (TSEK) 238 016 219 109 216 957 215 792 122 624
Soliditet (%) 89,0% 88,0% 88,1% 87,7% 98,2%
Avkastning pa eget kapital (%) 1,6% -1,4% 1,4% 2,1% 1,5%
Avkastning pa totalt kapital (%) 1,6% -1,2% 1,2% 0,7% 1,4%
Kassalikviditet (%) 349,5% 525,5% 1 630,4% 1 564,7% 1801,8%
Substansvarde per aktie (SEK) 45,59 41,48 41,15 40,75 27,74
Flerarsjamforelse, moderbolaget* 2012 2011 2010 2009 2007/2008
Nettoomséattning (TSEK) 30 698 37 875 25 573 1 969 3523
Resultat efter finansiella poster (TSEK) 2 301 -2 328 999 1428 -254
Resultat i % av nettoomséattningen (TSEK) 7,5% -6,1% 3,9% 72,6% -12,1%
Balansomslutning (TSEK) 120 699 119 121 121 755 121 021 119 558
Soliditet (%) 99,5% 99,4% 98,7% 98,6% 99,0%
Avkastning pa eget kapital (%) 1,9% -1,9% 0,8% 1,2% -0,2%
Avkastning pa totalt kapital (%) 1,0% -2,2% 0,8% -0,4% -0,2%
Kassalikviditet (%) 6 792,0% 1907,3% 2 244,8% 2 944,6% 3 830,4%

*Definitioner av nyckeltal, se tilldggsupplysningar

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

Balanserad vinst 25 446 728

Arets vinst 1 694 359
27 141 087

Styrelsen foreslar att:

i ny rédkning 6verfores 27 141 087
27 141 087

Betraffande bolagets resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar
med tillhérande tilldggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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Koncernens rapport éver totalresultat

TSEK

Nettoomsattning
Kostnad for salda varor

Bruttoresultat

Forsaljningskostnader
Administrationskostnader

Ovriga rérelseintakter

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Vardeférandringar fastigheter
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Poster som paverkar totalresultat
Arets totalresultat

Not

3,4,5,6

2012-01-01
2012-12-31

32 229
-30 265

1964
-95
-1 847
2977
1035
2999
693
0

-95
598
3 597

15 831
19 428

-237
=77

19 114

0
19 114

Da inga minoritetsintressen foreligger ar hela resultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Data per aktie
Genomesnittligt antal aktier

Resultat efter skatt i kr per aktie fore och efter utspadning ar
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4 647 400 st

4,11

2011-01-01
2011-12-31

39 154
-40 229

-1 075
-136
-1867
0
2003
-3 078
415

0

-5
410

-2 668

4748
2080

0
-652

1528

0
1528

4 647 400 st
0,33

KHoncernens rapport éver finansiell stéllning

TSEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefodran

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Lager av omsattningsaktier

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital
Reserver

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Lager av vardepapper
Ansvarsforbindelser

Summa stillda sdkerheter

Not 2012-12-31

10 226 000
11 146
226 146

12 0
15 4

226 150

13 6 333
6 333

891
149
982
585
146
2753

2780
11 866
238 016

14
92 948
20
92 968

99 807
19 114

211 889

15 24 544
24 544

348

191
1044
1583

238 016

20 240
4 689
Inga

24 929
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2011-12-31

180 000
196
180 196

0
607

180 803

31664
31664

518
176
0
1303
126
2123

4519
38 306
219109

92 948
20
92 968

98 279
1528

192 775

25070
25070

191
74
999
1264

219109

20 240
5462
Inga

25702
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Koncernens rapport éver kassafléden

2012-01-01 2011-01-01

TSEK Not 2012-12-31 2011-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2999 -3078
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 18 -3 224 2084
Erhallen ranta m.m. 692 410
Erlagd ranta -120 -5
Betald inkomstskatt -142 -1 095
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 205 -1 684
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete 25628 -21 317
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -373 84
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -326 35
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 157 115
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 162 -632
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 25453 -23 399
Investeringsverksamheten
Foérvarv av byggnader och mark 10 -31 590 -252
Forsaljning av byggnader och mark 4 398 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -27 192 -252
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Koncernbidrag 0 0
Forandring av likvida medel -1739 -23 651
Likvida medel vid arets borjan 4519 28 170
Likvida medel vid arets slut 19 2780 4519
KHoncernens rapport éver féréindring i eget kapital

Antal Aktie- Balanserat Totalt eget
KONCERNEN, TSEK aktier kapital Reserver resultat kapital
Eget kapital 2006-06-30 4147 400 82948 20 -191 82777
Arets resultat 0 0 0 26 581 26 581
Eget kapital 2007-06-30 4147 400 82948 20 26 390 109 358
Emission 500 000 10 000 0 0 10 000
Arets resultat 0 0 0 1103 1103
Eget kapital 2008-12-31 4 647 400 92 948 20 27 493 120 461
Arets resultat 0 0 0 68 891 68 891
Eget kapital 2009-12-31 4 647 400 92 948 20 96 384 189 352
Arets resultat 0 0 0 1895 1895
Eget kapital 2010-12-31 4 647 400 92 948 20 98 279 191 247
Arets resultat 0 0 0 1528 1528
Eget kapital 2011-12-31 4 647 400 92 948 20 99 807 192 775
Arets resultat 0 0 0 19 114 19 114
Eget kapital 2012-12-31 4 647 400 92 948 20 118 921 211 889
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Moderbolagets resultatrékning

TSEK

Nettoomsattning
Kostnad for salda varor

Bruttoresultat

Forsaljningskostnader
Administrationskostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter fran koncernféretag

Ovriga finansiella intékter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Poster som paverkar totalresultat
Arets totalresultat

Not

3,4,5,6

2012-01-01
2012-12-31

30 698
-29 440

1258
-82

-1 698
-1 780

-522

688
987
1148
0
2823

2301

2301

0
-607

1694

0
1694

Da inga minoritetsintressen foreligger ar hela resultatet hanforligt till moderbolagets aktieagare.

Data per aktie
Genomesnittligt antal aktier

Resultat efter skatt i kr per aktie fére och efter utspadning ar

4 647 400 st
0,37

2011-01-01
2011-12-31

37 875
-39 664

-1789
-128

-1 661
-1789

-3 578

407
517
331
-5
1250

-2 328
-2 328

0
607

1721

0
1721

4 647 400 st
-0,37
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Moderbolagets balansrédkning

TSEK
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernfoéretag
Uppskjuten skattefodran

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Lager av omsattningsaktier

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Lager av viardepapper
Ansvarsforbindelser

Summa stéllda sdkerheter
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Not 2012-12-31

10 0
1 146
146

12 72789

72 935

13 6 333
6 333

583
36 820
452

0
1065
38 920

2511
47 764
120 699

14

92 948
92 948

25 447
1694
27141

120 089

15 0

75
105
430
610

120 699

4 689
Inga

4 689

2011-12-31

196
196

72789
607
73 592

31 664
31 664

406

9 026
0

421
344

10 197

3 668
45 529
119 121

92 948
92 948

27 168
-1721
25 447

118 395

79
74
573
726

119 121

5462
Inga

5462

Moderbolagets kassaflédesanalys

2012-01-01 2011-01-01

TSEK Not 2012-12-31 2011-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -522 -3 579
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 18 -247 1625
Erhallen rénta m.m. 950 788
Erlagd ranta 0 -5
Betald inkomstskatt -32 -799
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 149 -1 970
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete 25628 -21 317
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar =177 109
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -27 788 -332
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -4 39
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -113 -573
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 305 -24 044
Investeringsverksamheten
Foérvarv av byggnader och mark 10 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Koncernbidrag 1148 331
Forandring av likvida medel -1 157 -23 713
Likvida medel vid arets borjan 3 668 27 381
Likvida medel vid arets slut 19 2511 3688
Foéréindring eget kapital

Aktie- Bundna Balanserat  Totalt eget
MODERBOLAGET, TSEK kapital reserver resultat kapital
Eget kapital 2006-06-30 82948 0 -910 82038
Koncernbidrag 0 0 1960 1960
Uppskjuten skatt koncernbidrag 0 0 -548 -548
Arets resultat 0 0 25182 25182
Eget kapital 2007-06-30 82948 0 25 684 108 632
Koncernbidrag 0 0 170 170
Uppskjuten skatt koncernbidrag 0 0 -48 -48
Emission 10 000 0 0 10 000
Arets resultat 0 0 -417 -417
Eget kapital 2008-12-31 92 948 0 25 389 118 337
Arets resultat 0 0 1046 1046
Eget kapital 2009-12-31 92 948 0 26 435 119 383
Arets resultat 0 0 733 733
Eget kapital 2010-12-31 92 948 0 27 168 120 116
Arets resultat 0 0 1721 1721
Eget kapital 2011-12-31 92 948 0 25 447 118 395
Arets resultat 0 0 1694 1694
Eget kapital 2012-12-31 92 948 0 27141 120 089
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Tilldggsupplysningar

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper
har upprattats i enlighet med de av
EU antagna IAS/IFRS-standarderna
samt tolkningarna av dessa, SIC/
IFRIC.

Koncernredovisningen har upprat-
tats i enlighet med svensk lag genom
tilampning av Radet for finansiell rap-
porterings rekommendation RFR 1.
Kompletterande redovisningsregler
for koncerner.

Moderbolagets arsredovisning har
upprattats i enlighet med svensk lag
och tilldampning av Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR
2. Redovisning for juridiska personer.

Alla belopp anges i tusentals kro-
nor (TSEK).

Sedan koncernen bildades raken-
skapsaret 2004-2005 har inte nagra
redovisningsprinciper andrats, kon-
cernen har aven tidigare ar tillampat
IAS/IFRS.

Réakenskaperna ar upprattade
baserat pa verkligt varde for forvalt-
ningsfastigheter och omséttningsak-
tier nominellt varde fér uppskjuten
skatteskuld samt anskaffningsvarde
for resterande.

Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga
skulder bestar av belopp som for-
vantas atervinnas eller betalas mer
an tolv manader efter balansdagen.

Omesattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar av belopp som férvan-
tas atervinnas eller betalas inom tolv
manader efter balansdagen.

Kritiska bedomningar

For att kunna uppratta redovis-
ningen i enlighet med IFRS och
god redovisningssed kravs att det
gors beddmningar och antaganden
som paverkar i bokslutet redovisade
tillgangar, skulder, intakter och kost-
nader samt 6vrig information. Dessa
beddmningar baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara rimliga under radande
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omstandigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa bedémningar om
andra antaganden gors eller andra
forutsattningar féreligger.

Varderingsprinciper m.m.
Férvaltningsfastigheter

Amhult 2 innehar idag fastigheter
som hyrs ut. Den huvudsakliga
verksamheten kommer emellertid att
vara exploatering av Amhultsomradet.
Koncernens fastigheter redovisas till
verkligt varde i enlighet med IAS 40.
Fastigheternas verkliga varde har
faststallts till 226 mkr genom en var-
dering genomford av Varderingsinsti-
tuteti Vastra Sverige AB. Varderingen
ar utford per 2012-12-31.

Varderingen baseras pa avkastnings-
metoden och kalkylen innebéar en
analys av framtida betalningsstréom-
mar som innehavet férvantas gene-
rera under kalkylperioden. Vidare
framraknas ett avkastningsbaserat
nuvarde baserat pa periodens betal-
netto, det egna kapitalet av restvardet
vid kalkylperiodens slut samt lanat
kapital vid vardetidpunkten. Noteras
bor att vardering alltid innehaller ett
matt av subjektivitet och det slutgiltigt
korrekta vardet pa en tillgang erhalls
forst nar en faktisk affar genomfors
av oberoende parter pa en fri mark-
nad.

Sammanfattningsvis leder detta
fram till att hansyn bor tas till ett visst
osakerhetsmoment vid bedémningar
baserade pa det varde som faststallts
vid varderingen.

Finansiella instrument /

lager av vérdepapper

Finansiella instrument redovisas till
verkligt varde utifran de noterade
priserna pa en aktiv marknad.

Inkomstskatter

Inkomstskatter redovisas i enlighet
med IAS 12, inkomstskatter. Aktuell
skatt beraknas utifran gallande skat-
tesats om 26,3 %. Uppskjutna skatter
beraknas utifran beslutad andrad
skattesats om 22%

Uppskjuten skatteskuld hanfér sig till
temporara skillnader mellan tillgang-
ars redovisade och skattemassiga
varde. Undantag gors for temporéra
skillnader hanférliga som uppkommit
vid férsta redovisningen av tillgangar
som utgor tillgangsforvarv. Redovisad
uppskjuten skatteskuld ar hanférlig till
tilgangarna forvaltningsfastigheter
och lager av vardepapper.

Uppskjuten skattefordran hanfér sig
till underskottsavdrag. Fordran redo-
visas i den utstrackning det ar san-
nolikt att avdraget kan avraknas mot
Overskott vid framtida beskattning.

Erséttning till anstéllida
Ersattning till anstéllda sasom I6ne-
och sociala kostnader, betald semes-
ter m.m. redovisas i takt med att de
anstallda utfort tjanster.

Vad avser pensioner och andra er-
sattningar efter avslutad anstallning
kan dessa klassificeras som formans-
bestamda planer eller avgiftsbestam-
da planer. Ataganden for pensioner
utgdrs av avgiftsbestdamda planer,
vilka fullgérs genom fortldpande
utbetalningar till fristhende myndig-
heter eller organ vilka administrerar
planerna.

Intéktsredovisning

Bolagets intékter bestar av hyresin-
takter, intakter fran fastighetsforsalj-
ningar och intakter fran utforda tjans-
ter avseende fastighetsunderhall, ad-
ministration och redovisningstjanster
samt handel med vardepapper som
resultatfors i den period de avser. |
enlighet med IAS 18 redovisas intak-
ter till verkligt varde av vad som erhal-
lits eller kommer att erhallas. Intakter
fran fastighetsférsaljningar redovisas
pa kontraktsdagen om det inte finns
sarskilda villkor i kbpeavtalet.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalys har upprattats
enligt den indirekta metoden, vilket
innebar att rorelseresultatet justeras
for transaktioner som inte medfort
in- eller utbetalningar under perioden

samt for eventuella intékter och kost-
nader som hanfors till investerings-
eller finansieringsverksamhetens
kassafloden.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp
varmed de beraknas inflyta.

Leasing

Leasegivare

| egenskap av hyresvard innehar
koncernen operationella hyresavtal
med kunder.

Leasetagare

Koncernens leasingavtal avseende
inventarier uppgar till mindre belopp
och redovisas som operationella
avtal.

Definition av segment
Verksamheten i koncernen organise-
ras, styrs och rapporteras primart per
rorelsegren. Nagra sekundara indel-
ningsgrunder fordelat pa geografiskt
omrade foreligger inte da samtliga
intékter fran forsaljningen och samt-
liga tillgangar ar baserade i Géteborg,
Sverige. Redovisat resultatmatt for
respektive segment utgérs av resultat
efter direkta kostnader.

Koncernférhallanden

Bolaget ar dotterbolag till:

Tipp Fastighets AB

org.nr. 556155-4873, med sate i
Goteborg

Overgripande koncernredovisning
upprattas av:

Tipp Fastighets AB
org.nr. 556155-4873, med sate i
Goteborg

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av
balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i

procent av genomsnittligt justerat
eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tillagg for ran-
teintakter, i procent av genomsnittlig
balansomslutning

Kassalikviditet
Omsattningstillgangar exklusive
varulager i procent av kortfristiga
skulder

Koncernredovisning
Koncernredovisningen har upprattats
enligt forvarvsmetoden.

Detta innebéar att férvarvade
dotterbolags tillgangar och skulder
redovisas till marknadsvarde enligt
en upprattad forvarvsanalys. Dot-
terbolagets egna kapital enligt denna
férvarvsanalys elimineras i sin helhet.
| koncernen ingér endast den del av
dotterféretagens egna kapital som
tillkommit efter forvarvet.

Koncernredovisningen omfattar,
forutom moderbolaget, samtliga bo-
lag i vilka moderbolaget direkt eller
indirekt innehar mer &n 50 procent
av rostetalet eller pa annat satt har
kontroll enligt ARL 1:4.

Skillnad mellan koncernens och
moderbolagets redovisnings-
principer
Moderbolagets arsredovisning
ar upprattad i enlighet med ars-
redovisningslagen och med tillamp-
ning av Radet for finansiell rap-
porterings rekommendation RFR 2.
RFR 2 anger att en juiridsk person
skall tilldmpa samma IFRS/IAS som
tilldmpas i koncernredovisningen,
med undantag och tillagg beroende
pa lagbestdmmelser framst i Arsre-
dovisningslagen samt med hansyn
tagen till sambandet mellan redovis-
ning och beskattning.

Skillnaderna mellan koncernens
och moderbolagets redovisningsprin-
ciper framgar nedan.

Koncernen varderar vardepapper

och forvaltningsfastigheter till verk-
ligt varde, i moderbolaget varderas
dessa poster till anskaffningsvardet.

Nya och omarbetade befintliga
standarder, vilka godkénts av EU
Féréndringar befintliga standarder
Ett antal mindre forandringar och
fortydliganden har gjorts av befintliga
standarder som tradde i kraft 2012.
Férandringarna har inte paverkat
Amhult 2 koncernen.

Nya standarder

Ett nytt ramverk for poster som
varderas till verkligt varde, IFRS 13,
skall tillampas fran och med 2013-
01-01. Det nya ramverket ger ingen
paverkan pa varderingarna till verkligt
varde i Amhult 2 koncernen.

Féréndringar i svenska regelverk
Radet for finansiell rapportering har
fortydligat hur koncernbidrag skall
redovisas i moderbolaget (RFR 2).
Amhult 2 har tilldmpat andringen re-
dan under 2011, vilket innebar att er-
hallna koncernbidrag redovisats som
finansiell intakt i resultatrdkningen.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1  Nettoomsattning

Omsittning uppdelad pa rérelsegren
Lokaluthyrning

Administration

Vardepapper

Not2  Ovriga rérelseintakter

Ovriga rérelseintikter uppdelade p4 intiktsslag
Vinst vid avyttring av anlaggningstillgang

Not 3  Arvode och kostnadsersattning

BDO Géteborg KB
Revisionsuppdrag
Revisionsradgivning
Skatteradgivning
Ovrig radgivning
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Koncernen
2012 2011
1787 1868
1127 1216
29 315 36 070
32229 39 154
Koncernen
2012 2011
2977 0
2977 0
Koncernen
2012 2011
224 129
0 0
60 0
0 0
284 129

Moderbolaget

2012 2011
0 0
1383 1346
29 315 36 529
30 698 37 875

Moderbolaget

2012 2011
0 0
0 0

Moderbolaget

2012 2011
204 124
0 0

0 0

0 0
204 124

Not 4 Personal

Koncernen Moderbolaget
2012 2011 2012 2011
Medelantal anstéllda
Medelantalet anstallda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstéllda har varit, 4 5 4 5
varav kvinnor 3 4 3 4

Bolaget har under 2012 haft 3 styrelseledaméter varav 0 (0) kvinnor, koncernen har en verkstallande direktor varav 1 (1) kvinnor.
Léner, erséttningar m.m.

Léner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med foljande belopp:

Styrelsen och VD:

Styrelsens ordférande 305 305 305 305
Ovriga ledaméter 88 86 88 86
VD 446 433 446 433
Pensionskostnader 50 54 50 54
889 878 889 878
Ovriga anstillda:
Loéner och ersattningar 800 870 800 870
Pensionskostnader 76 85 76 85
876 955 876 955
Sociala kostnader
Pensionskostnader 0 0 0 0
Ovriga styrelseledaméter 0 13 0 13
VD 145 141 145 141
Ovriga anstallda 281 227 281 227
426 381 426 381
Summa styrelse och 6vriga 2191 2214 2191 2214

Till styrelsen har utgatt 16n och arvoden om 393 TSEK (391 TSEK). Nagon ersattning utéver styrelsearvoden och 16n har ej utgatt.
Styrelsens arvoden faktureras darav inga sociala kostnader.

Till verkstallande direktoren har det under aret utgatt fast 16n om 446 TSEK (433 TSEK). Personen har en avgiftsbestamd pension,
utan nagra andra forpliktelser fran bolagets sida an att under anstallningstiden erlagga en arlig premie. Vid uppsagning fran bolagets
sida utgar I6n och ersattning utifrdn normalt anstalliningsavtal, 1-3 manader.

Inga aktierelaterade ersattningar eller andra ersattningar an de som ovan angivits har avtalats for rakenskapsaret.

Not5 Personalkostnader férdelade pa funktion

Koncernen Moderbolaget
2012 2011 2012 2011
Driftskostnader 1258 1246 1258 1246
Administrationskostnader 951 1043 951 1043
2209 2289 2209 2289

Not 6  Avskrivningar m.m. pa materiella och anlaggningstillgangar fordelade pa funktion

Koncernen Moderbolaget
2012 2011 2012 2011
Driftskostnader 50 50 50 50
50 50 50 50
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Not 7  Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réntor

Not8  Ovriga finansiella intékter

Koncernbidrag

Not 9  Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 26,3% (26,3%)
Skatteeffekt av icke avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av icke skattepliktiga intékter
Effekt av andrad skattesats

Redovisad skatt

Varav uppskjuten skatt fastighet

Andrad skattesats uppskjuten skatt

Varav uppskjuten skatt vardepapper

Varav uppskjuten skatt underskottsavdrag
Andrad skattesats uppskjuten skatt

Varav uppskjuten skatt obeskattade reserver
Andrad skattesats uppskjuten skatt

Redovisad uppskjuten skatt
Redovisad skatt pa arets resultat

Not 10 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarde

Inkdp

Forsaljning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Vardeférandring forvaltningsfastigheter
Utgaende redovisat varde
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Koncernen
2012 2011
693 415
693 415
Koncernen
2012 2011
0 0
0 0
Koncernen
2012 2011
19428 2080
5110 547
3 5
-2 0
-4 797 0
314 552
4192 1279
-4 784 0
0 120
603 -607
0 0
79 0
-13 0
77 552
237 0
Koncernen
2012-12-31 2011-12-31
180 000 175 000
31590 252
-1421 0
210 169 175 252
15 831 4748
226 000 180 000

Moderbolaget

2012 2011
688 407
1675 924

Moderbolaget

2012 2011
1148 331
1148 331

Moderbolaget

2012 2011

2 301 -2 328

605 -612

3 5

-1 0

0 0

607 -607

0 0

0 0

0 0

607 -607

0 0

0 0

0 0

607 -607

0 0
Moderbolaget

2012-12-31 2011-12-31

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andelar i koncernféretag

Moderbolaget

Foretag och org.nr.
Terrester AB
Org.nr. (556667-0567)

Foretagets egna kapital
Foretagets redovisade resultat
Ingaende anskaffningsvarde
Bokfort varde

Direkt &gda dotterbolag redovisas i denna not.

Koncernen
2012-12-31 2011-12-31
250 250
0 0
250 250
-54 -4
-50 -50
-104 -54
146 196
Antal /
Kapital-
Site andel %
Goteborg 1000
100%

For upplysning om indirekt &gda dotterbolag hanvisas till arsredovisningen for Terrester AB.

Not 13 Varulager

Anskaffningsvarde
Verkligt varde
Marknadsvarde

Not 14 Eget kapital

AMHULT 2-AKTIEN

Aktiekapital: 92 948
Antal aktier: 4 647 400
Fordelning av utgivna aktier

Aktieslag: A
Antal: 2025 000
Aktieslag: B
Antal: 2622 400

Koncernen
2012-12-31 2011-12-31
7611 33709
-1278 -2 046
6 333 31664

Det genomsnittliga antalet utestdende aktier under rékenskapsaret uppgar till 4 647 400.

Not 15 Uppskjutna skatter

Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt underskottsavdrag

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt forvaltningsfastigheter
Uppskjuten skatt obeskattade reserver

Koncernen
2012-12-31 2011-12-31
4 607
4 607
24 478 25070
66 0
24 544 25 070

Moderbolaget

2012-12-31

250
0
250
-54
-50
-104

146

2012-12-31

72789

4 893
665
72789
72789

2011-12-31

250
0
250
-4
-50
-54

196

2011-12-31

72789

4228
247
72789
72789

Moderbolaget

2012-12-31

7611
-1278
6 333

2011-12-31

33 251
-1587
31664

Moderbolaget

2012-12-31

0
0
0

2011-12-31

607
607

0
0
0

Koncernens forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde och da uppstar en uppskjuten skatteskuld som bokas upp i balansrakning.
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Not 16 Koncernférhallanden / transaktioner med narstaende

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterbolag till Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873.

Overgripande koncernredovisning uppréttas av:
Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873, sate Goteborg.

Koncernmellanhavanden
Amhult 2 AB har en fodran gentemot moderbolaget om 149 (176) TSEK. Gentemot dotterbolaget har bolaget en fordran om
36 820 (9 060) TSEK.

Ink6p och forsaljning mellan koncernféretag
Amhult 2 AB utfor administrativa tjanster till dvriga koncernforetag. Intakter vid forsaljning till dotterbolaget, Terrester AB, uppgick
till 256 (130) TSEK. Intakter vid forsaljning till moderbolaget, Tipp Fastighets AB, uppgick till 540 (584) TSEK.

Amhult 2 AB har kostnader for lokalhyra fran moderbolaget Tipp Fastighets AB som uppgick till 120 (120) TSEK.Inga 6vriga kép
har gjorts mellan koncernféretagen.

Transaktioner med néarstaende
Forsaljning till Nauthall AB uppgick till 371 (403) TSEK. Kostnaden fran Nauthall AB uppgick till 97 (48) TSEK.

Nagra andra narstadende an vad som angivits under not 3, personal har ej férekommit.
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Not 17 Segmentsrapportering

Resultat per rorelsegren
RESULTATRAKNING

Extern forsaljning
Total omsattning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Forsaljningskostnader

Resultat

Ofordelade poster
Ovriga rorelseintakter
Forsaljningskostnader
Centraladministration
Finansnetto
Vardeférandring
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Balansrékning per rorelsegren

BALANSRAKNING

Fastigheter
Kundfordringar
Omsattningstillgangar

Ofdrdelade poster

Mark

Ovriga tillgangar

Ovriga omséttningstillgangar
Kassa och bank

Vardering fastigheter

Summa tillgangar

Leverantdrsskulder
Ej rantebarande kortfr. skulder

Ofdrdelade poster
Uppskjuten skatt

Eget kapital

Ej rantebarande kortfr. skulder

Summa eget kapital och
skulder

Lokaluthyrning

2012 2011

jan-dec jan-dec
1787 1868
1787 1868
-824 -565
-391 -338
-12 -8

560 959

Lokaluthyrning

2012 201
jan-dec jan-dec

42 049 11 989

592 287

68 43
273 146
614 425

Administration

2012 2011
jan-dec  jan-dec
1127 1216
1127 1216
-1414 -1272
0 0
0 0
-287 -56

Administration

2012 2011
jan-dec  jan-dec
0 0
299 231
0 0
75 45
0 0

Vardepapper

2012 2011
jan-dec jan-dec

29 315 36 070
29 315 36 070

-27 949 -38 180

0 0

0 0

1 366 -2110

Vardepapper

2012 2011

jan-dec jan-dec

0 0

0 0

6333 31 664

o o

Amhult koncernen

2012 2011
jan-dec  jan-dec

32 229 39 154
32 229 39 154

-30 187 -40 017

-391 -336
-12 -8
1639 -1 207
2977 0
-83 128

-1 534 -1743
598 410
15 831 4748
-237 0
-77 -652

19 114 1528

Amhult koncernen

2012 201
jan-dec  jan-dec

42 049 11 989
891 518
6401 31707

72 689 72 689
146 195
1798 2169
2780 4519
111 262 95 322

238016 219 109
348 191
614 425

24 544 25070
211889 192775
621 648

238016 219 109
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Not 18 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar

Orealiserade kursvinster-/forluster
Vinst vid férsaljning av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Not 19 Likvida medel

Kassa och bank
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Koncernen
2012-12-31 2011-12-31

50 50
-297 2034
-2 977 0
-3224 2084
Koncernen

2012-12-31 2011-12-31

2780 4519
2780 4519

Moderbolaget
2012-12-31 2011-12-31

50 50

-297 1575

0 0

-247 1625
Moderbolaget

2012-12-31 2011-12-31

2511 3668

2 511 3688

Arsredovisning & koncernredovisning
fFor Amhult 2 AB (oubl) org.ar. 556667-0492

Savitt vi kadnner till ar arsredovisningen uppréattad i 6verensstdmmelse med god redovisningssed.
Arsredovisningen ger en rattvisande bild av foretagets stallning och resultat, och forvaltningsberéttelsen
ger en rattvisande éversikt éver utvecklingen av foretagets verksamhet, stéllning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foretaget star infor.

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses i
Europaparlamentets och radets féorordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillAimpning av
internationella redovisningsstandarder. Koncernredovisningen ger en rattvisande bild av koncernens
stallning och resultat, och koncernférvaltningsberattelsen ger en rattvisande éversikt éver utvecklingen
av koncernens verksamhet, stallning och resultat samt vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer som de
foretag som ingar i koncernen star infor.

Torslanda den 21 februari 2013.

J_-' H ‘r- Y U 'IU , Z/// l[g/ ///LLyﬂ{/\: )

Eigil Jakobsen Alf Lindqvist Anders Wengholm
Ordférande

Maria Nord Johannesson
Verkstéllande direktor

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 21 februari 2013.

N

Peter Ericsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till arsstimman i Amhult 2 AB (publ), org.nr. 556667-0492

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen och koncernredovisningen fé6r Amhult 2 AB (publ) for &r 2011. Bolagets
arsredovisning och koncernredovisning ingar i den tryckta versionen av detta dokument pa sidorna 18-49.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar for arsredovisningen och koncernredovisningen

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att upprétta en arsredovisning och
koncernredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och en koncernredovisning
som ger en rattvisande bild enligt internationella redovisningsstandarder IFRS, sdsom de antagits av
EU, och arsredovisningslagen, och for den interna kontroll som styrelsen och verkstéllande direktéren
bedémer ar noédvandig for att uppréatta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och koncernredovisningen pa grundval av min revi-
sion. Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur bolaget upprattar arsredovisningen och koncernredovisningen
for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stallning per den
31 december 2011 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen,
och koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2011 och av dess
resultat och kassafléden enligt internationella redovisningsstandarder, sdsom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovis-
ningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen fér moderbolaget
och fér koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven reviderat forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och verkstallande direktorens for-
valtning f6r Amhult 2 AB (publ) fér &r 2011.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, och
det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r fé6rvaltningen enligt aktiebolagslagen.
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar &ar att med rimlig sédkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfoért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens foérslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen granskat vasentliga beslut, atgdrder och férhallanden i bolaget for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren pa annat satt har handlat i
strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrdckliga och Andamalsenliga som grund for mina ut-
talanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstédllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 21 februari 2013.

\ ( p

Peter Ericsson
Auktoriserad revisor

AMHULT 2 / Arsredovisning 2012 51




N

X

\\’}}}}

Amhult 2

Ambhult 2 AB (publ), Org.nr. 556667-0492
Post- samt besoksadress: Flygledareviagen 3 A, 423 37 TORSLANDA
Tel 031-92 38 35, Fax 031-92 21 88, www.amhult2.se

Dotterbolag Terrester AB, Org.nr. 556667-0567, Flygledarevagen 3 A, 423 37 Torslanda, Tel 031-92 38 35, Fax 031-92 21 88
For ytterligare information hanvisas till: Eigil Jakobsen, styrelseordférande, eigil@amhult2.se, Tel 031-92 38 30
Annika Corneliusson, ekonomichef, annika@amhult2.se, Tel 031-92 38 33, Maria Nord Johannesson, VD, maria@amhult2.se, Tel 031-92 38 34



