FUNDIOR AB (PUBL)

Fundior AB (publ) dr eft finans- och fastighetsholag. Bolaget investerar i fastigheter,
dgarlagenheter, fastighetsholag och fastighetsrelaterade aktier.

FUNDIOR




(L)
<t
(-
(=]
——
<t
=
=
T
w
[ —
[
(=]
—
<t
(=)
-
-
-]
[~
[

FUNDIOR AB (PUBL)

Fundior AB (publ) dir ett finans- och fastighetsholag. Bolaget investerar i fastigheter, dgarldgenheter,
fastighetsholag och fastighetsrelaterade aktier. Fundior dger drygt 20 procent av ICT Norden Fastigheter AB (publ).

MALSATTNING

Fundiors mdlsditting dr att bli en betydande akitr pd den svenska fastighets-
marknaden. Inom afftirsomrddet dgarligenheter har Fundior mdlet att

skaffa tofalt 1 000 — 2 000 dgarligenheter i Sverige och Finland under de
kommande tre dren. Netfoavkastningskravet fran gjorda investeringar i bide
traditionella fastigheter och garldgenheter dr 7 — 8 %. Malsdittningen dr att
bolaget skall kontrollera ett fastighetshestand som ger ett positivt resultat fore
den 31 december 2011.

UTDELNINGSPOLICY

Bolagets utdelningspolicy innebir att 30 % av det utdelningsgrundande
resultatet ska delas ut till aktiedgarma. Med utdelningsgrundande resultat
avses resultatet exklusive ej kassaflodespaverkande poster sisom
avskrivningar och e realiserade vardefordndringar.

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER

Den 4 januari 2010, beslutade styrelsen i Fundior AB (publ) - med stdd fran
bemyndigande frin extra bolagsstamma den 9 oktober 2009 - att genomféra
en forefridesemission om hagst 64 714 942 aktier. Vid fulltecknad emission
fillfors Fundior cirka 6,5 MSEK fore emissionskostnader. Aven allménheten
ges rtt att teckna akfier i emissionen. Emissionslikviden dr huvudsakligen
avsedd for att anvindas for att Fundior skall pabdrja investeringar inom
sektorn dgarldgenheter och dvriga fastigheter. Harmed inbjuds Ni, i enlighet
med villkoren i detta memorandum, il att teckna aktier i Fundior AB (publ).

Foretriidesemission i Fundior. Teckningstiden Ioper fr.o.m. den 15 janvari
2010 t.0.m. den 5 februari 2010. Aven allménheten ges riitt att teckna
aktier i emissionen. Aktien i Fundior dr listad pd AktieTorget.

Teckningskursen r fastslld fill 0,10 SEK per akiie.

Teckningstiden [oper fr.o.m. den 15 jonuari 2010 t.0.m. den 5 februari
2010.

Erbjudandet omfattar hogst 64 714 942 aktier. Idag finns 129 429 885
utestdende aktier i Fundior AB (publ).

De som pd avstimningsdagen den 13 jonuari 2010 var registrerade som
akfiedgare i Fundior AB (publ) dger foretriidesrdtt att teckna aktier. For
en (1) befintlig akfie erhdlls en (1) teckningsrtt. Innehav av tvd (2)
teckningsritter berdttigar fill teckning av en (1) akfie.

www.fundior.se

» Handel med teckningsritter kommer att ske pd AktieTorget fr.0.m. den
15 jonuari 2010 t.0.m. den 2 februari 2010.

» Handel med BTA kommer att ske pd AktieTorget fr.0.m. den 15 januari
2010 fram till dess att Bolagsverket har registrerat emissionen. Om
delregistrering sker hos Bolagsverket kommer handel i BTAZ att inledas
forst dagen efter avlisting av BTAT. BTAT och BTA2 kommer allfs infe
att handlos somfidigt.

» Teckning kan dven ske utan stod av teckningsrdtter. Da dr lgsta
teckningspost 10 000 aktier.




VD HAR ORDET

Néir man fér tid att sitta ned och reflektera Gver det dr som gdtt s dr det

litt att konstatera att det har varit eft dr som har prdglats av den svraste
finanskrisen sedan 1930-talet. Det som brjade som en finanskris fick globala
konsekvenser och paverkade viirldsekonomin pd ett sitt som de flesta trodde
var omajligt.

Fundior bildodes 2005 med offiirsidé att fillhandahdlla spar- och
investeringstidnster till privatkunder, organisationer, institutioner samt
forsikringsmklare och investeringsradgivare. 2007 listades Fundiors
aktie pd AkfieTorget. Nar finanskrisen med full kraft slog mot Norden

och Sverige paverkades bolaget negafivt. Finanskrisen och den kraftfulla
konjunkturavmattningen gick helt enkelt infe att std emot. Efterfriigan av
bolagets spar- och investeringsproduker sjonk snabbt, vilket innebar att
Fundior hamnade i en likviditetskris.

Under 2009 har bolaget genomggtt en lyckad rekonstruktion och genomfort
fem nyemissioner om fotalt 8 882 696 kronor. Detta ekonomiska
saneringsarbete innebir att vi nu star pd stabil grund och dr vl rustade for
framtiden. Viar kompetenta organisation och entreprendrsanda borgar ockst
for framgdngar.

Fundior har som ambition att bli en betydande akidr pd den svenska
fastighetsmarknaden. De konsolideringsdtgarder som bolaget har genomfort
under 2009 har starkt Fundior ekonomiskt och ger goda forutsdttningar

for aft lyckas med den nya offdrsinrikiingen; att investera i fastigheter,
fastighetsholag och fastighetsrelaterade akfier. Fundior erbjuder ocksd en ny
placeringsmajlighet i dgarldgenheter, som vi bedomer skall rdna stort infresse
sdrskilt bland smainvesterare.

Att lyckas Gverblicka de strukiurella problem som finns pé kreditmarknaden
och effekterna av ldgkonjunkiuren dr vildigt svart bade pd kort och ling

Hiinvisning till investeringsmemorandum

sikt. Man kan dndd konstatera att en forutsdttning for investeringar dr aft
det finansiella systemet dter bdriar fungera. Det kommer att krdvas att vi
har banker som formdr lna ut pengar fill vettiga villkor. Trots allt detta
vdgar vi dndd pdsta att Fundior nu stér vl rustat for framtiden. Trots den
svdra ekonomiska situation som rader i den globala ekonomin, fér man infe
glomma att krisen skapar nya majligheter. Genom vdrt mélinriktade arbete
har vi formdga att anpassa oss fill den radande marknadssituationen.

Efter en noggrann genomlysning Gver de investeringar som var méjliga att
gora valde vi pd Fundior att som en forsta investering forvirva drygt

20 procent av det publika féretaget ICT Norden Fastigheter AB. Detta dir det
forsta steget i var nya affdrsstrategi och det forsta steget mot att bli en sfor
akitr pd den svenska fastighetsmarknaden.

Pd Fundior viirderar vi varje mdjlighet il en god affdr och om den
kommer idag eller imorgon far framtiden utvisa. Vi r Gvertygade om
uft vir offirsstrategi kommer att gdra oss framgéngsrika och véira
fastighetsinvesteringar attraktiva, oberoende av hdg- eller ldgkonjunkiur.

Att fokuseringen hos Fundior ligger i att skapa langsiktiga vérden for

vira akfiedgare dr ingen hemlighet och vdr strdvan dr att tillsammans

med Er blicka mot en spdnnande och givande framtid. Nu genomfor vi

en kapifalanskaffning for att stirka Fundiors likviditet, pabdrja vért nya
affdrsomrdde som innebdr investeringar inom sektor dgarliigenhefer i
Sverige och Finland samt for aft forbereda for inlaningsverksamhet och andra
finansiella instrument sGsom rinfebdrande skuldebrev.

Viilkommen som aktiedgare i Fundior AB!

Reijo Kirstva
VD, Fundior AB (publ)

Alla investeringar i akfier dr forenade med risktagande. | memorandumet for Fundior AB (publ) finns en beskrivning av potentiella risker som r forknippade med bolaget och dess akfie.
Innan ett investeringsbeslut fattas skall dessa risker tillsammans med dwrig information i bolagets investeringsmemorandum noggrant genomlasas. Memorandumet for Fundior AB (publ) finns

tillgdngligt for nedladdning pa www.fundior.se.



SARSKILD ANMALNINGSSEDEL Il

Anmiilningssedel for teckning av aktier utan stod

av teckningsritter i Fundior AB (publ) FUNDIOR

Teckningstid: Skickas till: Alternativt till:
15jan 2010 = 5 feb 2010 Sedermera Fondkommission AB Fax: +46 431-47 17 21

Corporate Finance E-post: nyemission@sedermera.se
Teckningskurs: Importgatan 4 (inscannad anmilningssedel)

0,10 SEK per akfie SE-262 73 Aingelholm

Sarskild anmlningssedel Il skall anvdndas av den som dnskar anmdla sitt intresse for tilldelning utan stéd av teckningsrtter i Fundiors foretridesemission. For fullstdndig
information se memorandumet utgivet av styrelsen i Fundior i januari 2010.

Anmdlningssedeln skall vara Sedermera Fondkommission AB fillhanda senast k. 15.00 den 5 februari 2010. Endast en anmiilningssedel per tecknare kommer att beaktas. Vid
flera inlimnade anmilningssedlar gller den senast inkomna. Ofullstiindig eller felaktigt ifylld anmilningssedel kan komma att [dmnas utan avseende. Anmilan dr bindande.

Besked om eventuell tilldelning ldmnas genom utskick av avrdkningsnota vilken skall betalas i enlighet med anvisningarna pd denna. Meddelande utgdr endast till dem som
erhdllit tilldelning.

Enligt villkoren i memorandumet, utgivet av styrelsen i Fundior i januari 2010, tecknar undertecknad hirmed utan foretridesritt:

Antal aktier

st aktier i Fundior AB fill teckningskursen 0,10 SEK per aktie. Lgsta teckningspost dr 10 000 aktier.

VP-konto eller depd dit eventuella aktier skall levereras (ange endast ett alternativ):

VP-konto/Servicekonto Bank,/Farvaltare

Depanummer Bank /Farvaltare

Namn och adressuppgifter:

Efternamn,/Firma Tillialsnamn Person-/Organisationsnummer

Gatuadress, box eller motsvarande

Postnummer Ort
Telefon dagtid /mobiltelefon E-post
Ort och datum Underskift (i forekommande fall av behrig firmatecknare eller farmyndare)

Genom undertecknande av denna anmiilningssedel medges foljande:

» Mt jog har tagit del av memorandumet och forstdtt riskerna som dr forknippade med att investera i det aktuella finansiella instrumentet;

» At jag har tagit del av och forstdtt vad som anges under Villkor och anvisningar i memorandumet;

» Mt jog har tagit del av och accepterat den information som finns pa anmlningssedeln;

» Mt jag Gr medveten om att inget kundforhdllande fareligger mellan Sedermera Fondkommission AB och tecknaren avseende denna teckning;

» Mt jog dr medveten om att Sedermera Fondkommission AB infe kommer att bedma om teckning av akiuellt instrument passar mig eller den jag tecknar for;

» At jog har observerat att erbjudandet inte riktar sig till personer som dr bosatta i USA, Kanada, Nya Zeeland, Sydafrika, Japan, Australien eller andra liinder diir deltagande
forutsiitter ytterligare prospekt, registrering eller andra tgarder dn de som folier av svensk ritt;

» At jag Gr medveten om att anmilan inte omfattas av den Gngerrdtt som falier av Distans- och hemforsdljningslagen.

» At jog genom undertecknandet av denna anmalningssedel befullmaktigar Sedermera Fondkommission AB att for undertecknads riikning verkstiilla teckning av akfier enligt
de villkor som framgdr av memorandumet utgivet av styrelsen i Fundior AB i januari 2010;

» Mt inga dndringar eller tilligg far goras i fortryckt text pd denna anmlningssedel;

» At tilldelning av aktier i enlighet med ifylld anmdlningssedel infe kan garanteras;

» At personuppgifter som limnas i samband med uppdraget lagras och behandlas av Sedermera Fondkommission AB for administration av detta uppdrag. Uppgiftema kan
dven komma att anvindas i samband med framtida utskick av erbjudandehandlingar.

Grafisk form: Plucera (www.plucera.se)



